EXPOSE Immaxi

2 RAUM MAISONETTE EIGENTUMSWOHNUNG +
DACHGESCHOSS + AUFZUG + BALKON + TG

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 04277 Leipzig
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 56,20 mz
Etage: 5

Anzahl Etagen: 5
Terrasse: ja
Garage: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 04277 Leipzig - Connewitz, Bernhard Goring StraRe

158

Baujahr 1997
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 56,20 m?2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 5
Anzahl Etagen 5
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Tiefgarage
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 51 kWh / (m?*a)

Energieausweis gliltig bis 2029-02-09

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 1997
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt
Objektbeschreibung:

2 Raum Maisonette Eigentumswohnung im Dachgeschoss zum Kauf in
Leipzig Connewitz:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 56,20 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19560

Zum Verkauf steht eine vermietete 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss
eines 1997 erbauten Mehrfamilienhauses im beliebten Leipziger Stadtteil
Connewitz. Die Wohnung erstreckt sich uber zwei Ebenen. Im unteren
Bereich befinden sich ein offenes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon,
der zum ruhigen Innenhof ausgerichtet ist, ein Gaste-WC und ein
Abstellraum. Eine Treppe fuhrt zum Schlafbereich im oberen Stockwerk,
wo sich auch das Badezimmer mit Dusche sowie eine grof3zugige
Ankleide befindet. Zur Wohnung gehéren zudem ein Kellerraum und ein
Tiefgaragenstellplatz. Ein Aufzug ist vorhanden.

Die Wohnung ist seit November 2008 vermietet. Die Mieteinnahmen pro
Monat belaufen sich auf EUR 365,00 (Kaltmiete) fir die Wohnung und
EUR 45,00 fur den PKW Stellplatz.

Das monatliche Hausgeld, inklusive Instandhaltungsriicklage, betragt fur
die Wohnung EUR 220,00. (umlegbare Kosten: ca. EUR 118,39)

Ausstattung:

2 Raum Maisonette Wohnung im Dachgeschoss, vermietet, Aufzug,
Balkon, Tiefgarage, 5.Etage, Gaste WC, Abstellraum in der Wohnung,
Keller, Bad mit Dusche und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Connewitz befindet ca. 4 km stdlich des Leipziger
Stadtzentrums. Er ist vorwiegend von Wohnbebauung, als auch durch
den Auenwald als Freizeitachse gepragt. Damit zeichnet sich Connewitz
mit Elementen einer Stadt aus, die wir in unseren Leitbildern wiinschen
und nur selten erreichen: kompakt, urban, griin. Ca. 10 Fahrrad- Minuten
entfernt befindet sich das Naherholungsgebiet am Cospudener See.
Einkaufsmdoglichkeiten und 6ffentliche Nahverkehrsmittel sind fuBlaufig in
kurzer Entfernung zu erreichen. Weitere Deatails zu Connewitz auf
www.immaxi.de/immobilienmakler-connewitz

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig-Connewitz
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kbnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: https://www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser




Eckdaten

> Maisonettewohnung > 56,20 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19560
> 2 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick

S "; EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiude

SEHR GUT
gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- " Anted
N Rl b Bl el B
01.01.2017 |31.12.2017 |Erdgas H 11 189685 0 189685 1,12
01.01.2016|31.12.2016 | Erdgas H 1.1 187664 1] 187664 1.1
01.01.2015|31.12.2015 | Erdgas H 11 177048 0 177048 1,14

Vergleichswerte Endenergie
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Energieverbrauch als bei verglsichbaron Gebauden mit
Kesselhelzung zu erwarten kst

Hausansicht- Ruckselte Energieausweis
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Werte pro Qu (Ay) nach der die inon groer st als die
Woehnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Emmmmw«nnwmm-wmnmmm wegen des
Witterungseinflusses und sich 8ndemden

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 suchl in kKWh “ EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 56,20 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19560

> 2 Zimmer

Balkon

Wohnen / Essen
ca. 27,14 m?

Schlafzimmer
ca. 13 m?

Ankleide

Grundriss

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Maisonettewohnung > 56,20 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19560

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de
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