EXPOSE

Immobilien

3 RAUM WOHNUNG + SUDBALKON + VERMIETET

+ PARKETT
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04318 Leipzig

Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 79 m?

Etage: 3

Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: GAS

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
NI MM

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiicki

=100 % Service - Verkauf & Vermietung
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

03412122212 & www.immaxide " info@immaxi.de

info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04318 Leipzig - Anger-Crottendorf, Mierendorffstralle

16

Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 79 m?2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 3
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung STANDARD
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

Verkauf: 3 Raum Wohnung in Leipzig Anger Crottendorf:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht eine vermietete 3 Raum Wohnung im 3.
Obergeschoss eines unter Denkmalschutz stehenden
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Wohnungen in Leipzig Anger
Crottendorf. Die Immobilie ist seit dem Jahr 2014 an nette Mieter
vermietet. (ideal fir Kapitalanleger) Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern,
einem Badezimmer und einer Kiiche mit Zugang zum nach Siiden
ausgerichteten Balkon mit Blick in den griinen Innenhof. Die Wohnung
verfigt Uber einen eigenen Kellerraum. Das Dachgeschoss ist nicht
ausgebaut.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1998 umfangreich kernsaniert.
Entsprechend der Auflagen zum Denkmalschutz wurde groRer Wert auf
originalgetreue Aufarbeitung historischer Gestaltungselemente gelegt. Die

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11244

Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet. (1998) Zu jeder
Wohnung gehdrt eine Abstellkammer auf halber Treppe.

monatliche KaltmieteEUR 404,00 zuziigl. EUR 190,00 Nebenkosten =
EUR 594,00 Warmmiete

Hausgeld monatlich in EUR 190,00 - umlageféahig

Hausgeld monatlich in EUR 44,00 - nicht umlageféhig

Hausgeld monatlich gesamt in EUR 234,00

Instandhaltungsriicklage EUR 70,00 pro Monat

Ausstattung:

3 Raum Wohnung in Leipzig Anger Crottendorf, vermietet, als
Kapitalanlage, Bad mit Badewanne, Laminatboden, aufgearbeitetes
Treppenhaus, Kellerraum, gepflegtes Umfeld, starke Mieternachfrage und
vieles mehr.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Lagebeschreibung:

Leipzig Anger Crottendorf: Die Immobilie befindet sich in Leipzig Anger
Crottendorf - verkehrsgiinstig und trotzdem ruhig gelegen. Die Anbindung
in die Leipziger Innenstadt ist mit StraBenbahn und Bus gegeben. Auf
Grund der kurzen Entfernung ins Stadtzentrum (2km) ist dieses auch
problemlos zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen.
Versorgungseinrichtungen wie Supermarkte, Backer, Restaurants sind
ebenso gut erreichbar wie Schulen, Kindergarten, Arzte und die
Universitat.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Anger-Crottendorf.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es




Eckdaten

> Etagenwohnung > 79 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11244
> 3 Zimmer

steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
HARAR

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstick
» 100 % Service - Verkauf & Vermietung

+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig
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Eckdaten

> 79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11244

> Etagenwohnung
> Leipzig
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 79 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11244

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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