
Broschüre AMMELSHAIN + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF + POOL + DOPPELGARAGE

EXPOSÉ

AMMELSHAIN + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF +
POOL + DOPPELGARAGE

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 04683 Naunhof

Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 7

Wohnfläche (ca.): 310 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.099 m²

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplätze: 2  ©
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VERKAUFT

Immaxi Immobilien 
Waldstraße 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Naunhof

> 7 Zimmer

> 310 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11395

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 04683 Naunhof, Am Mühlbach 43C

Baujahr 1996

Zimmerzahl 7

Wohnfläche (ca.) 310 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.099 m²

Anzahl Etagen 2

Garage ja

Anzahl Stellplätze 2

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Öl

Endenergiebedarf 97,60 kWh / (m²*a)

Energieausweis gültig bis 2030-09-02

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1996

Energieausweis Gebäudeart Wohngebäude

Unterkellert ja

Befeuerung Öl

Ausstattung STANDARD

Gäste-WC ja

Alt- / Neubau Neubau

Zustand modernisiert

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus zum Kauf in Ammelshain südwestlich von Leipzig:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es

steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

1996 erbautes Zweifamilienhaus in idyllischer Wohnlage in Ammelshain

bei Leipzig. Das Haus befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde in

den letzten Jahren teilweise modernisiert/renoviert. Die Immobilie verteilt

sich auf insgesamt 3 Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich der großzügige Wohnbereich mit schönem

Blick in den Garten und zum Pool. Zudem sind im Erdgeschoss 3 weitere

Zimmer, das Tageslichtbad, ein Gäste WC, sowie die Küche mit

Einbauküche vorhanden. Die Wohnfläche beträgt für diese Etage ca. 123

m².

Im Obergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit 3 Zimmern,

großzügiger Küche, offenem Wohnbereich, dem Tageslichtbad mit

Wanne und Dusche und einem Balkon. Die Einliegerwohnung hat eine

Gesamtwohnfläche von ca. 95 m².

Beide Wohneinheiten können getrennt voneinander genutzt werden und

sind erreichbar über das Treppenhaus.

Im Untergeschoss befinden sich diverse Abstellflächen, ein Gästezimemr,

ein Büro, ein Trockenraum, die Heizanlage und ein ausgebauter

Hobbyraum.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 1.099 m² großem Grundstück

mit gepflegtem Gartenbereich, Pool und Doppelgarage.

Ausstattung:

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung / Zweifamilienhaus in Ammelshain,

modernes Ambiente, mehr als 7 Zimmer, Balkon, 2 mal Einbauküche, ca.

1100 m² Grundstück, gepflegter Garten, Pool, Doppelgarage, voll

unterkellert, Hobbyraum, Ölheizung + Holzheizung, großes Holzlager und

vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Ammelshain befindet sich ca. 20 km südwestlich von Leipzig entfernt,

gehört als Stadtteil zur Stadt Naunhof, und liegt verkehrsgünstig nahe der

Autobahn A14 in idyllischer Umgebung. Der kleine reizvolle Ort vor den

Toren Leipzigs bietet ein naturnahes Wohnen unweit der Großstadt

Leipzig mit vielfältigen Freizeitmöglichkeiten in den angrenzenden

Naturschutzgebieten, Steinbrüchen und Badeseen. Der Ort ist per Bus an

das Nahverkehrsnetz angebunden, wobei sich ein PKW für die

Erledigung von Fahrten zum Einkaufen und zur Arbeit empfiehlt.

Naunhof

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig und Ammelshain!

Wir konnten diese Immobilie für unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentümer einer Immobilie, so können wir Sie sehr gern

bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/Ihres Hauses unterstützen. Greifen Sie

auf unsere Expertise als Marktexperte in Ihrer Region zurück. Gern

unterstützen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung für

Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjährigen Erfahrung als

Immobilienmakler, einem großen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern

und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern

unverbindlich für ein Erstgespräch: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser

komplettes Angebot an Wohnungen und Häusern zur Miete oder zum
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Naunhof

> 7 Zimmer

> 310 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11395

Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es

steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig 

Wohnzimmer-im-oberen-Bereich 

Garten-und-Schuppen 

Hausansicht-Rückseite 

Hausansicht Zeichnungen 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Naunhof

> 7 Zimmer

> 310 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11395

Ansprechpartner:

Herr Thomas Hoffmann

Telefon: 00493412122212
E-Mail: info@immaxi.de 

Firmendaten:

Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraße 67 04105 Leipzig 

Tel.: 0341 / 2 12 22 12 
Fax: 0341 / 4 62 49 22 

E-Mail: info@immaxi.de 
Web: www.immaxi.de

Ihre Notizen:
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