EXPOSE Immaxi

BACHVIERTEL + 3 RAUM DACHGESCHOSS
WOHNUNG + WASSERBLICK + VERMIETET.

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

- - - - BB AN
Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiicl
‘ =100 % Service - Verkauf & Vermietung
e

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung NP i A 29/06/2007
Adresse: 04109 Leipzig
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 81,17 m2
Etage: 3

Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: GAS
Unterkellert: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04109 Leipzig - Zentrum-West, Kéthe Kollwitz Stral3e

72

Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 81,17 m?2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 3
Anzahl Etagen 3
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager GAS
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Alt- / Neubau Altbau
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

3 Raum Eigentumswohnung Bachviertel Leipzig zum Kauf mit
Wasserblick:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Traumbhaft saniertes (2007), denkmalgeschitztes Mehrfamilienhaus im
beliebten Leipziger Bachviertel unmittelbar am Elstermiihigraben gelegen.
Zum Verkauf steht eine 3 Raum Dachgeschoss Maisonette Wohnung mit
81m?2 Wohnflache, welche sich mit 3 Zimmern tber 2 Etagen erstreckt.
(2.0G + DG). Die Immobilie wurde im Jahr 2007 umfassend saniert und
modern ausgestattet. Im unteren Bereich sind 2 Wohnraume, sowie das
Badezimmer mit Fenster und Waschmaschinenanschluss vorhanden. Im
oberen Bereich ist das offene Wohnzimmer mit Kiiche und kleinem
Balkon untergebracht. Die Wohnung verfuigt zudem tber einen
Abstellraum und einen Keller.

Die Immobilie ist seit Mai 2012 vermietet. Die monatlichen
Mieteinnahmen laufen derzeitig noch iber einen Mietpool, welcher

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 81,17 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11230

derzeitig ca. EUR 448,00 pro Monat an Mieteinnahmen fir die
Eigentimer der Wohnung generiert. Eine Kiindigung des Mietpools ist
mdglich und aus unserer Sicht ratsam. (12 Monate Kundigungsfrist)

Die Kaltmiete laut Mietvertrag betragt 528,00 pro Monat.
Monatliches Hausgeld pro Monat: EUR 164,18
Instandhaltungsriicklage pro Monat: EUR 33,82

Weitere Details gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Eigentumswohnung Bachviertel Leipzig: vermietet seit 05/2012, saniert
2007, 2. Obergeschoss + Dachgeschoss, kein Aufzug, Laminatboden,
Tageslichtbad mit Badewanne, Keller, schéner griner Innenhof,
Traumlage am Wasser und Néhe zum Clara Zetkin Park.

Lagebeschreibung:

Bachviertel Leipzig | Top Wohnlage am Clara Zetkin Park in Leipzig. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anwohnerstral3e im beliebten
Leipziger Bachviertel, unweit des Leipziger Stadtzentrums. Vor allem die
Nahe zum Park macht die Mikrolage sehr interessant und beliebt. Die
Innenstadt ist zu Fuf3 in 10 Minuten zu erreichen. StraRenbahn und
Busverbindungen sind ebenso zu FuR erreichbar, wie
Einkaufsméglichkeiten, Sportméglichkeiten wie Kanuverleih, Arzte und
Schulen. Gut ausgebaute Fahrradwege verbinden das Bachviertel mit
dem angrenzenden Auenwald, einer der Highlights in Leipzig zur aktiven
Freizeitgestaltung.

Weitere Informationen zur Lage im Bachviertel mit Preisentwicklung und
Einschatzungen auf http://www.immaxi.de/bachviertel-leipzig

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Bachviertel.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung > 81,17 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11230

> 3 Zimmer

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es WWW'ImmaX|‘de
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung. 4

Objektbilder: § . ; 4

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick

Tel:0341-2122212

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung oy
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig i
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

) e obere Ebene
« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause EREMIIM www.immaxi.de

Top bewertat

Tel:0341-2122212
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81,17 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11230
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81,17 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11230
> 3 Zimmer

Wohnung 13
3-Zimmer-Maisonette
81,17 gqm

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81,17 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11230

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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