EXPOSE Immaxi

BAD LAUSICK + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF +
5 ZIMMER + SOLARENERGIE

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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=100 % Service - Verkauf & Vermietung
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverldssig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04651 Bad Lausick
Baujahr: 2006

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 130 m?
Grundstucksflache (ca.): 650 m?
Anzahl Etagen: 2

Anzahl Stellplatze: 2
Stellplatzart: Freiplatz

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bad Lausick
> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11225

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 04651 Bad Lausick
Baujahr 2006
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 130 m?
Grundstucksflache (ca.) 650 m2
Anzahl Etagen 2
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Freiplatz
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Erdwéarme

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

105,50 kWh / (m2*a)
2026-11-25
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 2006
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert nein
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Erdwéarme
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand nach Vereinbarung

Objektbeschreibung:

Haus zum Kauf Nahe Bad Lausick - 35 Fahrminuten nach Leipzig:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein 1940 erbautes Geb&aude, welches in den letzten 10
Jahren kernsaniert wurde. Leider konnte die Sanierung nicht ganz fertig
gestellt werden. Mit insgesamt 130 m2 Wohnflache und ca. 650 m?
groRem dazugehdrigem Grundstiick bietet das Objekt viel Spielraum fir
Gestaltungsmoglichkeiten.

Die grundlegenden Arbeiten sind durchgefiihrt. Es fehlen der Au3enputz,
FuRbodenbelége im Innenbereich, FlieBenlegung und Malerarbeiten.
Das Objekt unterteilt sich in 2 Etagen und verfugt tber 5 Zimmer. Das
Erdgeschosswohnung besteht aus zwei Zimmern, Wohn und

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

Kochbereich, Arbeitszimmer und Gastebad. Im Obergeschoss sind
vorhanden ein gro3er Wohn-Flur, zwei weitere gro3e Zimmer und das
Hauptbad.

Das Obergeschoss ist bezugsfertig.

Das Einfamilienhaus besticht durch eine praktische Grundrissgestaltung
die idyllische Lage und durch eine moderne Heiztechnik. Im
AulRenbereich kdnnten 2 PKW Stellplatze errichtet werden. Ein grof3er
Abstellraum / eine Werkstatt ist im Anbau vorgesehen. Das Haus verfugt
Uber eine Erdwéarme Heizung mit Tiefenbohrung und eine grof3e
Photovoltaikanlage.

Ausstattung:

Freistehendes, Einfamilienhaus , 5 Zimmer, 2 Bader, Werkstatt,
Metallwendeltreppe mit Holzstufen, Isolierglasfenster, Erdwarmeheizung,
groRRe Photovoltaikanlage und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Trotz der idyllischen Lage beste Anbindung, ca. 35 Minuten nach Leipzig
und in ca. 30 Minuten nach Chemnitz sowie 20 Minuten nach Borna.

Im Nachbarort Bad Lausick gibt es Kindergarten, Schulen,
Einkaufsméglichkeiten, Arzte Apotheken usw.

Kurze Anbindung an die Autobahn A72 Richtung Leipzig und Chemnitz

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig und Bad Lausick.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Bad Lausick > Objektnummer: 11225
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Bad Lausick > Objektnummer: 11225
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Bad Lausick > Objektnummer: 11225

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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