EXPOSE Immaxi

BOHLITZ EHRENBERG + REIHENHAUS ZUM
KAUF + AUENSTRASSE

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
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Kostenfreie Wertermittlung
+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

- professionell & zuverlssig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause
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ECKDATEN

Objektart: Reiheneckhaus
Adresse: 04178 Leipzig
Baujahr: 1999

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 146 m?
Nutzflache (ca.): 54 m2
Grundsticksflache (ca.): 300 mz

Anzahl Etagen: 3

Garage: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Reiheneckhaus

> Leipzig

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reiheneckhaus
Adresse 04178 Leipzig - Bohlitz-Ehrenberg, Auenstral3e 96
Baujahr 1999
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 146 m?
Nutzflache (ca.) 54 m?
Grundstiicksflache (ca.) 300 m2
Anzahl Etagen 3
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 88,90 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2025-05-17

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1999
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt
verfugbar ab 02.10.2026

Objektbeschreibung:

Reiheneckhaus zum Kauf in Leipzig Bohlitz Ehrenberg in ruhiger
Siedlungslage!

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein 1999 erbautes Reiheneckhaus mit insgesamt 146
m?2 Wohnfléche (inkl. ausgebautem Dachgeschoss) und dazugehdrigem

gepflegten Grundstiick mit einer Gesamtflache von 300 mz.

Das ruhig und naturnah gelegene Reihenhaus befindet sich in einer

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 146 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 10997

gepflegten Reihenhaussiedlung in Leipzig Bohlitz Ehrenberg. Der Zugang
zum Objekt erfolgt tiber einen kleinen Anwohnerweg. (ca. 30m von der
Anliegerstral3e entfernt) Zum Objekt gehort eine Garage mit Platz fiir
einen PKW, sowie ein zusétzlicher separater PKW Stellplatz.

Das Erdgeschoss besteht aus dem grof3en Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zur Terrasse und Garten, der Kiiche (inklusive Einbaukiiche),
sowie einem Gaste WC und dem Eingangsbereich. (Erdgeschoss ca.
57m?2: Wohnzimmer ca. 34m?2, Kiiche ca. 9m?, Flur ca. 8m?, Géaste WC ca.
2m?, Terrasse % ca. 4m?)

Im Obergeschoss befinden sich zur Zeit 3 Zimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. (Grundrissdnderungen
mdglich) (Obergeschoss ca. 52m2: Zimmer ca. 13mz2, Zimmer ca. 13m2,
Zimmer ca. 14m2, Flur ca. 4m?, Tageslichtbad ca. 8m?)

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und verfugt Uber 2 weitere Zimmer, ein
weiteres Badezimmer mit Dusche und Uber eine kleine Abstellkammer.
(Dachgeschoss komplett ca. 37m?)

Das Haus ist komplett unterkellert. Im Keller sind alle wichtigen
Anschlusse vorhanden, sowie die Waschmaschine mit Trockenraum
untergebracht. (Keller komplett ca. 54m?)

Ausstattung:

Reihenhaus in Massivbauweise, schallisoliert, warmegedammt,
isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollladen (auBer DG Fenster), Gas
Zentralheizung, Kiiche und Bad gefliest, Laminat- + Teppichboden in den
Wohnraumen, Einbaukiche, voll unterkellert, DG ausgebaut, Terrasse +
Gartenbereich, Garage + zusétzlicher Stellplatz und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Naturnahe Wohnlage in ruhiger Reihenhaussiedlung in Leipzig
Bohlitz-Ehrenberg. Offentliche Verkehrsmittel wie StraBenbahn und Bus
sind fuBlaufig in 2 Minuten zu erreichen. Die Fahrtzeit bis in die
Innenstadt betragt ca. 15 Minuten. Einkaufsmaoglichkeiten, sowie Schulen,
Arzte und Kindergérten sind in kurzer Entfernung ohne PKW zu
erreichen. Der Standort der Immobilie unweit des Leipziger Auenwaldes
macht die Lage besonders interessant.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als




Eckdaten

> Reiheneckhaus > 146 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 10997
> 6 Zimmer

Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern www.im maXI.de Tel.: OI -2122212

und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

- i i. Tel.:0341 - 2122212
Kostenfrele Wertermlttlung .

- 100 % Service - Verkauf & Vermietung e
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig SEHCT
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen =
« professionell & zuverlassig o
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause EREMIIM

Top bewertat

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

Einbaukiiche

Tel.:0341 - 2122212

Einbaukiiche
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www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

Gaste Bad Wohnanlage Reihenh&user Bohlitz Ehrenberg

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

Garagen AuenstralRe Bohlitz Ehrenberg
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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