EXPOSE Immaxi

BRANDIS WOLFSHAIN + EINFAMILIENHAUS ZUM
KAUF + SANIERUNGBEDURFTIG

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04824 Brandis

Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 100 m?
Grundstucksflache (ca.): 705 m?
Anzahl Etagen: 2

Wesentlicher Energietrager: GAS
Energieausweis Baujahr: 1900

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Brandis
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

Objektbeschreibung:

> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19586

Einfamilienhaus
04824 Brandis, Dorfring 6
1900

5

100 m?

705 m?

2

GAS

1900

nein

Gas
STANDARD

ja

Altbau

teil / vollrenovierungsbediirftig

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Inmitten des beschaulichen Ortes Wolfshain bei Brandis, unweit von
Leipzig, steht dieses renovierungsbediirftige Einfamilienhaus aus der
Jahrhundertwende. Mit einer Wohnflache von etwa 100 m2 verteilt sich
das Haus auf zwei Ebenen plus einem Dachboden. Aktuell umfasst die
Raumaufteilung sechs Zimmer sowie eine Kiiche, ergénzt durch zwei
Béader. Die Sanierung erfolgte in den 90er Jahren.

Das rund 700 m2 grof3e Grundstiick bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Eine Gasheizung aus dem Jahr 2023 sorgt fir
Warme, wahrend AulRenjalousien fiir Sicht- und Sonnenschutz an den
Fenstern vorhanden sind. Das Haus verfugt iber eine einfache
Ausstattung und keinen Keller. Nach dem Auszug der derzeitigen
Bewohner ist das Objekt in etwa drei bis vier Monaten verfiigbar.

Mit etwas handwerklichem Geschick lasst sich dieses Haus zu einem
gemiitlichen Zuhause umgestalten - ideal fiir alle, die das Landleben in
unmittelbarer Nahe zur Stadt genieBen mdochten.

Weitere Informationen zur Immobilie erhalten Sie gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Einfamilienhaus Wolfshain bei Brandis, renovierungsbeddrftig,
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Gasheizung Baujahr 2023, ca. 100m2 Wohnflache, ca. 700m?2
Grundstuck, 2 Etagen, kein Keller, derzeitig 6 Zimmer, 2 Bader mit
Tageslicht, Jalousien und vieles mehr.

Ein Energieausweis ist in Arbeit und wird zeitnah nachgereicht.

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich im idyllischen Ortsteil Wolfshain der
Stadt Brandis, unweit von Leipzig. Die landliche Umgebung bietet Ruhe
und Naturverbundenheit, wahrend die Nahe zu Leipzig stadtische
Annehmlichkeiten in Reichweite halt.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Haltestelle gegeben,
die sich fast direkt vor dem Haus befindet. Zudem wurde die
Ortsdurchfahrt Wolfshain kirzlich modernisiert und mit neuer
StraBenbeleuchtung ausgestattet, was die Infrastruktur weiter verbessert
hat.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine aktive Dorfgemeinschaft aus, die
das kulturelle Leben in Wolfshain bereichert. Die N&he zur Natur mit den
umliegenden Steinbriichen und Kiesgruben und die ruhige Lage machen
das Haus zu einem idealen Rickzugsort fir Familien und Naturliebhaber.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Brandis.
Wir konnten diese Immobilie fir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kénnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstiitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstiitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: https://www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Brandis > Objektnummer: 19586
> 5 Zimmer
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Grundsttick-mit-Altbestand
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Brandis > Objektnummer: 19586
> 5 Zimmer
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Hausansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Brandis > Objektnummer: 19586
> 5 Zimmer

Zimmer
ca. 13,70 m*

Badezimmer
ca. 5,8 m?

E;r;gang Badezimmer
Vorraum

Grundriss nicht 100%
maBstabsgerecht

Wohnzimmer
ca. 20 m?

ca. 13,70 m?

Grundriss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Brandis > Objektnummer: 19586

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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