EXPOSE

CONNEWITZ + 3-RAUM WOHNUNG
HOCHPARTERRE + VERMIETET

Kinderzimmer

Tel.: 03412122212
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Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04277 Leipzig
Baujahr: 1900
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 80 m?
Hausgeld (ca.): 373,- €

Anzahl Etagen: 3

Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1900

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04277 Leipzig - Connewitz, Frohburger StralRe 38
Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 80 m?
Kaufpreis 220.000,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 373,-€
Anzahl Etagen 3
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung STANDARD
Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollrenoviert

Provision fur Kaufer Die Kaufer-Maklerprovision betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.)

Objektbeschreibung:

Leipzig-Connewitz - 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Hochparterre zum
Kauf

Zum Verkauf steht eine vermietete 3Raum-Eigentumswohnung im
Erdgeschoss eines denkmalgeschitzten Mehrfamilienhauses in
Leipzig-Connewitz. Das Gebaude wurde 1996 umfassend saniert.

Die Wohnung tberzeugt durch eine praktische Aufteilung mit einer
groRen Kiiche, zum Innenhof ausgerichtetes Schlafzimmer, ein
groRRziigiges Wohnzimmer und einem Tageslichtbad mit Badewanne. In
den Wohnraumen und im Flur wurde Laminat verlegt. In Bad und Kiiche
sind Fliesen vorhanden.

Die Wohnung ist vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt EUR 414,00.
Das monatliche Hausgeld betragt ca. EUR 373,00

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 80 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: 19648

ca. EUR 297,50 umlegbar
ca. EUR 75,00 nicht umlegbar
Instandhaltungsriicklage pro Monat: ca. 48,50 EUR

Weitere Informationen gern auf Anfrage.

Ausstattung:

3-Raum Eigentumswohnung zum Verkauf im Hochparterre/Erdgeschoss,
vermietet, Laminat, kein Balkon, Tageslichtbad mit Badewanne, Keller,
vermietet.

Weitere Daten zum Objekt gern auf Anfrage.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen derzeitig keine
Innenraumbilder zur Verfiigung stellen kénnen, da die Wohnung bewohnt
ist. Sehr gern versuchen wir fur Sie einen Besichtigungstermin mit den
derzeitigen Mietern zu vereinbaren, bei Interesse am Kauf der Wohnung.

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Connewitz befindet ca. 4 km stdlich des Leipziger
Stadtzentrums. Er ist vorwiegend von Wohnbebauung, als auch durch
den Auenwald als Freizeitachse gepragt. Damit zeichnet sich Connewitz
mit Elementen einer Stadt aus, die wir in unseren Leitbildern wiinschen
und nur selten erreichen: kompakt, urban, griin. Ca. 10 Fahrrad- Minuten
entfernt befindet sich das Naherholungsgebiet am Cospudener See.
Einkaufsmdoglichkeiten und 6ffentliche Nahverkehrsmittel sind fuBlaufig in
kurzer Entfernung zu erreichen. Weitere Details zu Connewitz auf
https://lwww.immaxi.de/immobilienmakler-connewitz

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Ihr Immobilienmakler in Leipzig.

Sie haben Interesse an der Immobilie? Vereinbaren Sie jetzt lhren
personlichen Besichtigungstermin: Telefon: 0341 2122212

Unser gesamtes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete und
zum Kauf finden Sie auf www.immaxi.de. (Haufig bis zu 7 Tage fruher als
in den groRen Immobilienportalen.)

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Irrtum und
Zwischenvermittlung vorbehalten. Dieses Exposé dient als
Vorinformation; rechtsverbindlich ist ausschlieBlich der abgeschlossene
Kaufvertrag/Mietvertrag.

Objektbilder:
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Treppenhaus-Hofausgang

Hinterhof-Haus-RUickseite Kellerbereich

Immaxi Immobilien
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19648
> 3 Zimmer

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
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Kostenfre|e Wertermlttlun

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung

* ok ok ok k
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig “““f“*
- ausgezeichnete Referenzen
» Top Kundenbewertungen —
» professionell & zuverlassig o
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause EREMIUM

Top bewertat
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Immaxi-lImmobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19648

> 3 Zimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Kinderzimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19648

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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