EXPOSE Immaxi

DELITZSCH + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF +
RUHIGE WOHNLAGE + 4 ZIMMER

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
D] NII

i o
aus | Eigentumswohnung | Grundstiicl
100 % Service - Verkauf & Vermietung
» 'I‘

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

03412122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

WWW.immaxi. de TeI.: 0341 2122212

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04509 Delitzsch
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 168 m?
Grundstiicksflache (ca.): 798 m?
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Immaxi Immobilien
WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Delitzsch
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

Objektbeschreibung:

> 168 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11473

Einfamilienhaus
04509 Delitzsch, Bauernwinkel 12
2002

4

168 m?

798 m?

2

ja

1
Verbrauchsausweis
GAS

71,70 kWh / (m2*a)
2031-09-29

ab dem 1.5.2014
B

2002
Wohngebaude
nein

Gas

STANDARD

ja

Neubau

modernisiert

Grof3zlgiges Einfamilienhaus zum Kauf in Delitzsch:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein 2002 erbautes Einfamilienhaus in ruhiger

Wohnlage in Delitzsch OT Kertitz.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und verfiigt
Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 168m? verteilt sich auf 2 Etagen.
Die Immobilie wurde urspriinglich als 4 Zimmer Einfamilienhaus geplant.
Auf Grund der Familienplanung ist die gro3ziigige Wohnflache derzeitig
auf 3 Zimmer verteilt. Ein Umbau ist unkompliziert moglich, da die
Anschlusse, Fenster, Heizungen etc. vorhanden sind.

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

Im Erdgeschoss befinden sich, neben dem groRRziigigem Wohnzimmer
mit gro3en Fenstern und einem Kamin, eine Kuche, eine Gastetoilette mit
+ Dusche, ein Hauswirtschaftsraum, ein groRer Abstellraum, sowie die
Garage. Der Wohnbereich bietet Zugang zur gro3ziigigen Terrasse und
ist nach Siiden, mit Blick in den Garten ausgerichtet.

Im Obergeschoss sind 2 weitere Zimmer, ein Balkon und ein sehr
groRRzigiges Badezimmer vorhanden. Die groRe und helle Galerie bietet
zudem Raum fur einen Arbeitsplatz.

Die Immobilie ist nicht unterkellert. Alle Fenster (bis auf ein Fenster im
Badezimmer) sind mit Jalousien ausgestattet. Hier ist bereits an eine
Vorbereitung fur eine elektrische Bedienung gedacht worden.

Das Grundstiick in ruhiger Wohnlage ist mit einer Flache von knapp
800m?2 ausreichend grof3. (798 m2) Der Garten ist sehr ansprechend und
pflegeleicht angelegt. Neben der Garage ist zudem ein Carport
vorhanden. 2 weitere PKW Stellplatze sind auf dem Grundstiick ebenfalls
vorhanden.

Folgende Sanierungen/Modernisierungen wurden in den letzten Jahren
durchgefunhrt:

2005: Fassade neu verputzt

2006: AuRengestaltung mit Brunnen, neuer Terrasse + Gartenarbeiten
2013: Renovierung Garage mit Fliesenboden und elektrischem Rolltor
2016: Renovierung im Dachgeschoss mit Instandsetzung der DG Fenster

Ausstattung:

Einfamilienhaus in Delitzsch, Erdgeschoss + Obergeschoss, modernes
Ambiente, derzeitig 3 Zimmer (als 4 Zimmer Haus geplant und leicht
umbaufahig), 798 m2 Grundstick, nicht unterkellert, Gas Heizanlage mit
Brennwerttherme, Laminatboden in den Wohnrdumen, Jalousien, gro3es
Badezimmer mit groBer Eckbadewanne, Dusche und Wanne,
Hauswirtschaftsraum mit Platz fir die Waschmaschine, Abstellraum,
Carport und Garage, pflegeleichter Garten und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Delitzsch, ca. 25 km nérdlich der Stadt
Leipzig in Nordsachsen. Im Ortsteil Kertitz gelegen, sind es ca. 2 km bis
ins Delitzscher Stadtzentrum. Das Wohngebiet besteht vorwiegend aus
Einfamilienhausern in ruhiger Umgebung und wurde in den letzten
Jahren, durch die Ausweisung weiterer Baugebiete nochmal vergroert.

In fuBBlaufiger Entfernung befindet sich ein Kindergarten, sowie eine
Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs. Die S-Bahn ist mit
dem Fahrrad in 10 Minuten zu erreichen und bietet Anbindung nach
Leipzig, Halle, Wittenberg und Dessau. Mit dem PKW sind die
Autobahnen A9 und Al14 sehr gut erreichbar, sowie der nérdlich von
Leipzig gelegene Flughafen Leipzig Schkeuditz.




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Delitzsch
> 4 Zimmer

Delitzsch

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig und Delitzsch
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstiitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in Ihrer Region zuriick. Gern
unterstitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
lhre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: https://www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

Kostenfrele Wertermrftlun

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
+ ausgezeichnete Referenzen

gen
* ok ok ok ok
SEHR GUT

- Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig

PREMIUM
PARTNER

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

Top bewertet

> 168 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11473

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnzimmer Erdgeschoss

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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Galerle im Obergeschoss




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 168 m2 Wohnflache
> Delitzsch > Objektnummer: 11473
> 4 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Hausansicht Vorderseite

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Terrasse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 168 m2 Wohnflache

> Delitzsch > Objektnummer: 11473

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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