EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04129 Leipzig
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 50,16 m?
Nebenkosten (ca.): 230,- €
Warmmiete (ca.): 780,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04129 Leipzig - Eutritzsch, Anhalter Strale 24
Baujahr 1936
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 50,16 m?
Kaltmiete 550,- €
Nebenkosten (ca.) 230,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 780,- €
Kaution 3 Kaltmieten
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Kraft-Warme-Kopplung fossil

Energieverbrauchskennwert 80,10 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2028-04-23

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1936
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Haustiere ja
Ausstattung STANDARD
Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollsaniert

bezugsfrei ab Juli 2026

Objektbeschreibung:

2 Raum Wohnung im 2. Obergeschoss:

Die praktisch geschnittene Wohnung uiberzeugt durch einen klaren,
zeitgemafen Grundriss. Als Fu3boden in den Wohnraumen wurde
Laminat verlegt. Das Badezimmer ist gefliest. Das Tageslichtbad ist mit
einer Dusche ausgestattet und bietet Platz fiir die Waschmaschine.

Zur Wohnung gehoért ein Kellerabteil. Das Gebaude verfiugt Gber keinen
Aufzug. Die Lage ist ruhig und wohnlich gepragt.
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> 50,16 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19653

Hinweis: Die Wohnung wird kurzfristig neu gemalert. Zudem wird ein
neuer Boden in der Kuiche verlegt. Die Renovierungsarbeiten werden
voraussichtlich Ende Juni abgeschlossen sein. Die Wohnung kann aber
besichtigt werden.

Ausstattung:

Frei ab Juli: 2 Raum Wohnung, 2. Obergeschoss, wird neu gemalert,
Tageslichtbad mit Dusche, Laminatboden, Keller, Hausmeisterservice
und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Die Anhalter StraRRe befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen
Wohnlage von Leipzig. Das Umfeld ist Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepréagt und bietet ein angenehmes, urbanes Wohnklima.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten,
Apotheken und gastronomische Angebote sind im naheren Umfeld
vorhanden.

Die Anbindung an den 6éffentlichen Personennahverkehr ist gut, sodass
sowohl die Leipziger Innenstadt als auch weitere Stadtteile schnell und
unkompliziert erreichbar sind. Griin- und Erholungsflachen befinden sich
ebenfalls in der Umgebung und ergénzen die Wohnqualitat. Insgesamt
bietet die Lage eine ausgewogene Kombination aus Ruhe, stadtischer
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit. PArkplétze sind vor dem Haus
kostenfrei verflgbar.

Sonstiges:
Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin!
TELEFON 0341 2122212

Unter dieser Nummer erreichen Sie unser kompetentes Maklerteam. Wir
versuchen einen Termin nach lhren Wiinschen zu realisieren.

Unser komplettes Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder
zum Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermitltung

vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag/Mietvertrag.

Objektbilder:




Eckdaten

> Etagenwohnung > 50,16 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 19653
> 2 Zimmer

Woh Schlafzimmer - wird noch gemalert

www.immaxi.de

I

Kiiche unrenoviert - neuer Boden kommt Treppenhaus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50,16 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19653

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50,16 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19653
> 2 Zimmer
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Wohnfliche = 50.16m?

Die Flacheninhalte stellen keine Vereinbarung uber die Beschaffenheit der Mietsache dar.
Mablierungvorschidge sind nicht Bestandieil des Angebotes

Anhalterstr.24, 04129 Leipzig, 2.0G mitte, Nr. 3202

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 50,16 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19653

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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