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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04129 Leipzig
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 55 m?2

Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: GAS
Unterkellert: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04129 Leipzig - Eutritzsch, Wilhelminenstral3e 26
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 55 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager GAS
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

2 Raum Wohnung mit Balkon zum Kauf in Leipzig Eutritzsch:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht eine schicke 2 Raum Wohnung in einer ruhigen
SeitenstralRe in Leipzig Eutritzsch.

Das denkmalgeschiitzte Objekt verfiigt Gber insgesamt 4 Etagen und 13
Wohneinheiten. Zum Verkauf steht eine vermietete Eigentumswohnung
im 2. Obergeschoss (kein Aufzug) mit insgesamt 2 Zimmern, einer Kiiche
und einem Tageslichtbad mit Badewanne, sowie einem zum Innenhof
ausgerichteten Sonnenbalkon. Die Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Der Laminatboden wurde gerade neu verlegt. Die
Wohnung ist seit dem Jahre 2008 an eine nette Mieterin vermietet. Das
Haus macht einen ordentlichen Eindruck. Ein griiner Innenhof, sowie ein
Kellerraum runden das solide Gesamtpaket dieses Immobilienangebots
ab.

Mieteinnahmen pro Monat Kaltmiete: EUR 305,00 (seit Januar 2018 - ab
Februar 2019 EUR 320,00)

Hausgeld pro Monat: EUR 138,00 (ca. EUR 102,00 umlagefahig)
Instandhaltungsriicklage pro Monat: EUR 27,00

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11260

Weitere Informationen gern auf Anfrage

Ausstattung:

2 Zimmer Wohnung Leipzig Eutritzsch, 2. Obergeschoss (kein Aufzug),

neuer Laminatboden, Tageslichtbad mit Wanne, praktischer Grundriss,

Sonnenbalkon, griiner Innenhof, ruhige Lage, Abstellkammer auf halber
Treppe, vermietet an nette Mieter, Kellerraum und vieles mehr.

Bitte beachten Sie, das Besichtigungen nur in Absprache mit der
derzeitigen Mieterin méglich sind. Gern versuchen wir einen Termin fiir
Sie zu organisieren.Zudem halten wir weitere Detailinformationen auf
Anfrage fur Sie bereit. Aufgrund des bewohnten Zustands der Wohnung
kénnen wir Ihnen momentan noch keine Innenbilder der Wohnung zur
Verfugung stellen. Wir danken fir Ihr Verstéandnis. Ein Energieausweis ist
nicht erforderlich, da das Geb&aude unter Denkmalschutz steht.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstralle im siidlichen
Teil des Stadtteils Eutritzsch. Nur ca. 3 km von der Leipziger Innenstadt
entfernt, bietet die Wohnlage in Leipzig Eutritzsch alle Voraussetzungen
fur ein angenehmes Wohnumfeld unweit der Innenstadt.
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig zu erreichen.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Eutritzsch.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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