Immobilien

EXPOSE

U D ~RA o
: A . : A | P

- - - - ABE2, 9
) 1\ ;
I | | l ; ‘I ®
ricHE PIELE i
ety
-
-l A i )
= L Sl g ]
1 e = o
P § 3 gl ) ===
i ; 1 . = 5 m2 &
P 4 =

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

.
Fio 2 - I

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04155 Leipzig
Baujahr: 1895
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 97 m?
Hausgeld (ca.): 325,35 €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 4
Terrasse: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Terrasse

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

> 97 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11531

Etagenwohnung
04155 Leipzig
1895

3

97 m2

369.500,- €

ja

325,35 €

GAS
1895

Zentralheizung
Gas
GEHOBEN

ja

Altbau

gepflegt

Provision fur Kéufer Die Kaufer-Maklerprovision betragt 2,975 % (inkl.

MwSt.)

Objektbeschreibung:

Traumwohnung mit 3 Zimmern und 2 Balkonen in Leipzig Gohlis Stid zum

Kauf:

Die denkmalgeschiitzte Immobilie befindet sich in einer ruhigen
Nebenstraf3e in Leipzig Gohlis Stid. Die Immobilie wurde im Jahr 1895
erbaut und ist stadtebaulich von Bedeutung, vor allem durch die

Putzfassade mit Sandsteingliederung. (saniert 1999)

Zum Verkauf steht eine vermietete 3 Raumwohnung im 1. Obergeschoss.
Die Wohnung ist seit Oktober 2020 an nette Mieter vermietet. Die
Wohnung verfiigt tber einen funktionalen Grundriss, mit einer gro3en
Diele, einem sehr grof3ziigigem Wohnzimmer, einer Kiiche, 2 weiteren
Zimmern, einem Tageslichtbad und einer Géstetoilette. 2 Balkone sind

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

zudem vorhanden, wovon ein Balkon hofseitig, der andere stral3enseitig
ausgerichtet ist.

Die Mieteinnahmen (Kaltmiete) belaufen sich auf monatlich EUR 777,00,
was einer jahrlichen Mieteinnahme von EUR 9.324 entspricht. Das
monatliche Hausgeld ist mit 325,32 angegeben, wovon ca. EUR 265,77
als Betriebskosten auf die Mieter umlegbar sind. Die monatliche
Instandhaltungsriicklage wird derzeitig mit EUR 53,16 pro Monat
veranschlagt.

Ein rundum interessantes Angebot in einer Leipziger TOP-Lage.

Ausstattung:

3 Raum Wohnung im 1. Obergeschoss: vermietet seit 2020, interessant
fur Kapitalanleger, Parkettboden, Tageslichtbad mit Badewanne, gro3es
Wohnzimmer mit Balkonzugang, praktischer Grundriss, Keller gepflegter
Zustand. Weitere Daten zum Objekt gern auf Anfrage.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass die Immobilie bewohnt ist und
Besichtigungstermine nur in Absprache mit den Mietern méglich sind. Wir
sind in dieser Situation daher nicht so flexibel bei der Terminvergabe und
danken vorab fur lhr Verstandnis.

Lagebeschreibung:

Gohlis ist heute eines der bekanntesten und schénsten Stadtteile Leipzigs
mit teilweise groRRburgerlichem Charakter (gut erhaltenen Villen und
Mietshausern im Griinderzeit- und Jugendstil). Unweit des Stadtzentrums
finden sich hier alle Voraussetzungen fir lebenswertes Wohnen.
Naherholungsgebiete, wie der Auewald und das Rosental mit dem Zoo
befinden sich ganz in der Nahe. Mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln sind
es ca. 7 Minuten bis zum Hauptbahnhof. www.immaxi.de/gohlis

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

TELEFON 0341 2122212

Unter dieser Nummer erreichen Sie unser kompetentes Maklerteam. Wir
versuchen einen Termin nach lhren Wiinschen zu realisieren.

Unser komplettes Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder
zum Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermitltung




Eckdaten

> Etagenwohnung > 97 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11531
> 3 Zimmer

vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag/Mietvertrag.

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Objektbilder:

www.immaxi.de Tel: 0341 2122212

Hausansicht-Ruckseite

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Tel.: 0341 2122212
o il _

Treppenhaus

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Hausansmht—Hmterhof-Ruckselte

Hausansmht StraBenselte 2

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung > 97 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11531
> 3 Zimmer

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
RN NEAN

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung

* ok ok
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig il
- ausgezeichnete Referenzen
» Top Kundenbewertungen ——
» professionell & zuverlassig o
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause EREMIUM
2021

Top bewertat

g

Immaxi Immobilien - Immobilienmakler in Leipzig

i

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung > 97 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11531
> 3 Zimmer

2 40 m*(we) | |

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 97 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11531

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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