EXPOSE Immaxi

KLEINPOSNA + EINFAMILIENHAUS ZUR MIETE +
TOLLES GRUNDSTUCK

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04319 Leipzig

Baujahr: 1985

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 160 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.200 m?
Anzahl Etagen: 3

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 04319 Leipzig - Althen-Kleinpdsna, Dorfstralle 66
Baujahr 1985
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 160 m?
Grundstucksflache (ca.) 1.200 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Anzahl Etagen 3
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 168,80 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2031-09-29

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1985
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Befeuerung Gas
Haustiere nein
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt
verfugbar ab 22.06.2026

Objektbeschreibung:

Vermietung: Einfamilienhaus in Kleinpdésna mit 6 Zimmern, Terrasse und
Garten

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zur Vermietung steht ein komplettes Einfamilienhaus mit ca. 1.200 m?
grofRem Grundstick in toller Wohnlage im Ortsteil Kleinpdsna. Das Haus
verfugt Uber 6 Zimmer, 2 Tageslichtbéder, 2 Toiletten und eine
groRRziigige Kiiche mit Einbaukiiche, verteilt auf 3 Etagen + Keller. Es ist
durchaus méglich, einzelne Mébel mit zu Ubernehmen. Des Weiteren ist
eine groRzugige Terrasse und ein Garten vorhanden. Der Carport vor
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11525

dem Haus bietet Platz fiir 2 PKW. Zudem gibt es eine Garage und diverse
Kellerrdume.

Die Immobilie wird mit einer Gas Heizung beheizt. Im Kichenbereich ist
eine FuBbodenheizung verbaut. Die angegebenen Nebenkosten
beinhalten die Grundsteuer und die Geb&audeversicherung. Alle weiteren
Nebenkosten/Verbrauchskosten sind mit den einzelnen Versorgern direkt
abzurechnen. Hierbei sollte man einen Betrag von ca. EUR 100 pro
Monat einplanen. Hinzu kommen Kosten fur die Heizung (Gas) +
Stromkosten.

Die Immobilie kann ab sofort besichtigt werden. Weitere Details zur
Immobilie gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Einfamilienhaus in Leipzig Kleinpdsna, 3 Etagen, Erdgeschoss +
Obergeschoss + Dachgeschoss, Laminatboden, in der Kiiche
FuBRbodenheizung, 6 Zimmer, Einbaukiiche, Gas Heizanlage, 2
Tageslichtbéader mit Badewanne und Dusche, 2 separate Toiletten,
Hauswirtschaftsraum mit Platz fir die Waschmaschine,
Werkstatt/Garage, pflegeleichter Garten, grof3e Uberdachte Terrasse und
vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Leipzig Kleinpdsna liegt ca. 10km 6stlich des Leipziger Stadtzentrums.
Die Anbindung an die Autobahnen A38 und Al14 sind sehr gut. Die
Leipziger Innenstadt ist in ca. 15- 20 min Fahrtzeit zu erreichen. Der
OPNV bietet Busverbindungen mit der Linie 73 ins Leipziger Stadtgebiet.
Die Nahe zu den Kiesgruben in fuRlaufiger Entfernung hat sich als
Geheimtipp entwickelt, um abseits der groBen Seen im Sidraum von
Leipzig, etwas Entspannung zu finden. Supermarkte und
Einkaufsmdglichkeiten findet man in ca. 5km Entfernung, zum Beispiel im
Pdsna Park, in Holzhausen, oder in Engelsdorf. Direkt im Ort gibt es
einen Kindergarten und eine Eisdiele.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Kleinpdsna.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kbnnen wir Sie sehr gern
bei der Vermietung oder einem Verkauf lhrer Wohnung/lhres Hauses
unterstutzen. Greifen Sie auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer
Region zurtick. Gern unterstiitzen wir Sie im Vorfeld mit einer
kostenfreien Wertermittlung fiir Inre Immobilie. Profitieren Sie von unserer
langjahrigen Erfahrung als Immobilienmakler, einem grof3en Netzwerk,
direkten Ansprechpartnern und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11525
> 6 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
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Kostenfre|e Wertermlttlun

Hausansicht-Ruckseite

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

» professionell & zuverlassig
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Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

Top bewertat
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Terrasse-mit-Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11525

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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