EXPOSE Immaxi

KNAUTHAIN + MEHRFAMILIENHAUS ZUM KAUF
IN LEIPZIG + 6 EINHEITEN

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

100 % Service - Verkauf & Vermietung
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause
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www.immaxi.de Tel: 0341 2122212
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 04249 Leipzig

Baujahr: 1919

Zimmerzahl: 14

Wohnflache (ca.): 366,80 m?
Grundsticksflache (ca.): 300 m?
Anzahl Etagen: 4

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: GAS

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Leipzig

> 14 Zimmer

> 366,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11483

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 04249 Leipzig - Knautkleeberg-Knauthain,

Seumestrale 123

Baujahr 1919
Zimmerzahl 14
Wohnflache (ca.) 366,80 m?
Grundstiicksflache (ca.) 300 m?2
Anzahl Etagen 4
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

104,50 kWh / (m2*a)
2031-11-05
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1919
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja

Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Alt- / Neubau Altbau
Zustand nach Vereinbarung

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus zum Kauf in Leipzig-Knautkleeberg:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein komplettes Mehrfamilienhaus in
Knautkleeberg-Knauthain stidostlich des Leipziger Stadtzentrums unweit
des Cospudener Sees. Die Immobilie besteht aus insgesamt 6
Wohnungen verteilt auf 4 Etagen inklusive EG + DG. Die Immobilie wurde
im Jahr 1919 erbaut, und Ende der 90er Jahre saniert. Die einzelnen
Wohnungen sind normal ausgestattet und im Zuge von Neuvermietungen
renoviert worden. Laminatbdden, Raufasertapete und geflieste Bader mit
Wanne oder Dusche sind Standard.

Die Mieteinnahmen belaufen sich derzeitig auf EUR 1.421,57. (Kaltmiete)
Da eine Wohnung von den Eigentiimern bewohnt wird, wiirden diese
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nach einem Verkauf als Mieter erhalten bleiben und eine monatliche
Kaltmiete von EUR 400 zuziglich Nebenkosten zahlen. Dies ergibt in
Summe EUR 1.821,57 Mieteinnahmen pro Monat/ 21.858,84 pro Jahr.

Besonderheiten: Eine Wohnung mit 54,80 m2 Wohnflache ist derzeitig
noch unsaniert. Fir diese Wohnung besteht ein lebenslanges Wohnrecht
fur eine 89 jahrige Dame. Es werden nur die Nebenkosten getragen.
Diese Wohnung ist in den o.a. Mieteinnahmen nicht beruicksichtigt.

Die Immobilie wurde regelméaRig instand gesetzt und befindet sich in
ordentlichem Zustand. Im Jahr 2018 wurde die Heizanlage aus dem Jahr
1998 erneuert. (Gas Zentralheizung)

Weitere Informationen gern auf Anfrage

Ausstattung:

Die Immobilie wird erstmalig und exklusiv durch Immaxi Immobilien zum
Verkauf angeboten.

Weitere Informationen gern auf Anfrage. Nachfragen bitte nur mit
vollstandigem Namen und kompletter Adresse. Gern leiten wir lhnen
weitere Informationen und Details auf Anfrage weiter. Fordern Sie hierzu
gern unseren Objektnachweis an. Dieser ist Voraussetzung fur die
Zusendung weiterer Details.

Diese Immobilie steht nicht unter Denkmalschutz. Ein Energieausweis
liegt vor.

Lagebeschreibung:

Ruhige Wohnlage im Sidwesten von Leipzig, unweit des Cospudener
Sees. Trotz der ruhigen Wohnlage ist die StralRenbahn, sowie die S-Bahn
in fuBlaufiger Entfernung gut zu erreichen und bietet schnelle Wege in die
Leipziger City. Die Nahe zum See und den damit verbundenen
Freizeitaktivitaten im Griinen sprechen fir eine hohe Mieternachfrage.
PKW Stellplatze sind in der Umgebung auf 6ffentlichem Gelande
kostenfrei nutzbar.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fr
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 366,80 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11483
> 14 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung Zimmer-Beispiel-2-0G

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung e - i
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

S ili PREMIUM
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause A

Top bewertat

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Leipzig
> 14 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

> 366,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11483

www.immaxi.de
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Hausansicht-Vorderseite

Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Badezimmer-Dachgeschoss

Hinterhof-Nebengebaude

www.immaxi.de
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Tel.: 0341 2122212

Einbaukiche-Dachgeschoss
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 366,80 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11483

> 14 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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