EXPOSE Immaxi

LEIPZIG ENGELSDORF + GROSSE
DOPPELHAUSHALFTE MIT 6 ZIMMERN ZUM KAUF

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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Kostenfreie Wertermittluni
. Haus | Eigentumswohnung | Grundsticki
- 100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
« ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig
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www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 04319 Leipzig

Baujahr: 1999

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 142,35 m?
Grundstucksflache (ca.): 352 m?
Anzahl Etagen: 3

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: GAS

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 04319 Leipzig - Engelsdorf, Max Reger Stral3e 18
Baujahr 1999
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 142,35 m?
Grundstucksflache (ca.) 352 m2
Anzahl Etagen 3
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieverbrauchskennwert 106,60 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2033-05-22

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1999
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

Schicke Doppelhaushalfte in Leipzig Engelsdorf zum Kauf
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte mit ca. 142 m?
Wohnflache (194m?2 Nutzflache) auf einem 352 m2 grof3em Grundstiick.
Die Immobilie wurde im Jahr 1999 erbaut und verfiigt Gber insgesamt 6
Zimmer verteilt auf Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem groen Wohnbereich mit
Gartenzugang die Kiiche, die Diele und eine Gastetoilette. Im
Obergeschoss sind 3 weitere Zimmer vorhanden, sowie das
Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Dusche. Das
Dachgeschoss ist ausgebaut und bietet zusétzlichen Platz mit 2 weiteren
Zimmern.

Die Immobilie ist komplett unterkellert. Hier befinden sich der

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 142,35 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11526

Hauswirtschaftsraum und diverse Lagerméglichkeiten, sowie ein
Hobbyraum, welcher auch als Biiro genutzt werden konnte.

Der Allgemeinzustand ist als sehr gut zu beschreiben. Das Haus verfugt
Uber Auf3enjalousien. In den vergangenen Jahren wurden diverse
Instandhaltungs- und Renovierungsmafnahmen durchgefihrt. In diesem
Zusammenhang wurde zum Beispiel die Gasheizanlage im Jahr 2019
komplett erneuert.

Zur Immobilie gehoéren ein gepflegtes Grundstiick mit grof3er uberdachter
Terrasse, ein Gartenhaus, ein Gewachshaus und eine Garage.

Die Immobilie ist derzeitig noch bewohnt und voraussichtlich zum Ende
des Jahres bezugsfrei. Ein Energieausweis liegt vor und kann eingesehen
werden.

Wir stehen lhnen fiir Detailfragen sehr gern auch telefonisch zur
Verflgung. Eine Besichtigung ist zudem mdglich. Wir organisieren flr Sie
gern einen Termin vor Ort.

Ausstattung:

Doppelhaushalfte in Engelsdorf: 6 Zimmer, ca. 142m2 Wohnflache, 194mz?
Nutzflache, Dachgeschoss ausgebaut, komplett unterkellert,
Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Eckbadewanne, Gaste WC,
trockener Keller mit Hobbyraum, ca. 352 m2 Grundstlick, grol3e Terrasse
(Uberdacht), Au3enjalousien, Gewéachshaus, Gartenhaus, Gas
Zentralheizung mit Brennwerttechnik (neu 2019), sehr gepflegter Zustand,
kein Instandhaltungsstau, Garage und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Leipzig Engelsdorf: Neben der guten Infrastruktur wie der
Autobahnanbindung an die A14, Einkaufsmdoglichkeiten im Paunsdorf
Center, Kindergarten, Schulen und dem Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs, Giberzeugt die Mikrolage der Immobilie durch ein ruhiges
Wohnumfeld mitten in einer Einfamilienhaussiedlung. Hier findet man
Ruhe und Erholung in den eigenen vier Wanden ohne auf die Nahe zur
City zu verzichten.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Engelsdorf.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Leipzig
> 6 Zimmer

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfrele Werterm|ttlung

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+» 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

SEHR GUT

- Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig
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Top bewertat

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

> 142,35 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11526
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Zeichnung Verkaufsprospekt
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Immaxi Immobilien - Immobilienmakler in Leipzig

www.immaxi.de Tel: 0341 2122212

Terrasse mit Garten

e S

Wohnzimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

Wohnzimmer




Wwww.immaxi.de Tel.: 0341 21

22212

Wohnzimmer

Qe N

Gartenansicht-(2)

LI ERR )

w.immaxi.de Tel.: 0341 21

T

22212

www.immaxi.de

lel.0341 2122212

aal ¥
Sogn

Details-Hausansicht

tolle-Gartengestaltung

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

A
/




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,35 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11526

> 6 Zimmer

Kellergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Grundrisse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,35 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11526

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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