EXPOSE Immaxi

LEIPZIG GROSSZSCHOCHER + WOCHENENDGRUNDSTUCK
MIT BUNGALOW + DIREKT AM WASSER

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
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Kostenfreie Wertermittlu E

Haus | Eigentumswohnung | Grundstiic

=100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

03412122212 @ www.immaxi.de
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ECKDATEN

Objektart: Freizeitgrundsttick
Adresse: 04249 Leipzig

Baujahr: 1987

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 95 m2
Grundstucksflache (ca.): 2.004 m?
Anzahl Etagen: 1

Anzahl Stellplatze: 3

Sonstiges: Anzahl 3

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Freizeitgrundstick

> Leipzig

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Freizeitgrundstiick
Adresse 04249 Leipzig - GroRzschocher, Briickenstralle 21
Baujahr 1987
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 95 m2
Grundstucksflache (ca.) 2.004 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Anzahl Etagen 1
Anzahl Stellplatze 3
Sonstiges Anzahl 3
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1987
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Charmanter Bungalow mit Wasserzugang an der WeiRen Elster -
Leipzig-Grof3zschocher

1994 umgebautes hochwertig ausgestattetes Haus im Bungalowstil,
eingebettet in ein ca. 2.000 m2 grof3es, gepflegtes Gartengrundstiick
direkt an der Weil3en Elster. Das Wochenendhaus bietet naturnahes
Wohnen in einzigartiger Lage: Mit direktem Wasserzugang finden
Naturliebhaber ihr personliches Paradies. Dauerhaftes Wohnen ist hier
aufgrund der Lage im Naturschutzgebiet (AuRenbereich) nicht gestattet,
dafir bietet das Anwesen ideale Voraussetzungen fiir erholsame
Aufenthalte und Wochenenden in traumhafter Umgebung.

Das Haus Uberzeugt durch gro3e Fensterflachen, die einen herrlichen
Blick in den liebevoll angelegten Garten erméglichen. Die
lichtdurchfluteten Raume werden von aufRen durch praktische Jalousien
geschitzt. Auf einer Wohnflache von rund 95 m? bietet der Bungalow ein

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 2.004 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 11298

ansprechendes Ambiente mit Parkettbéden und einer hochwertigen
Ausstattung. Der Wohnbereich 6ffnet sich zur Stidseite mit herrlichem
Blick in den Garten.

Zur Ausstattung gehoren neben einer modernen Einbaukiiche auch eine
Olheizung, sowie eine biologische Kleinklaranlage. Das Haus ist
teilunterkellert; hier befindet sich unter anderem die Heizungsanlage.
Verschiedene Mébel kénnen bei Bedarf ibernommen werden und runden
das Angebot ab.

Das Grundstiick selbst prasentiert sich auf3erst gepflegt und bietet mit
zwei separaten Einfahrten, einem Carport sowie mehreren
Geréateschuppen viel Platz fur Fahrzeuge und Gartengeréte. Die Lage an
der Bruckenstral3e in Leipzig-GroR3zschocher verbindet eine naturnahe
Umgebung mit der guten Erreichbarkeit der Leipziger Innenstadt.

Ein Rickzugsort, der durch seine besondere Lage und hochwertige
Ausstattung Uberzeugt - perfekt fiir alle, die ein einzigartiges
Wochenendhaus in Wassernahe suchen.

Ausstattung:

Wochenendgrundstiick mit Bungalow, ca. 2.000 m2 Gartengrundstick,
direkter Wasserzugang zur Weif3en Elster, Naturschutzgebiet (kein
dauerhaftes Wohnen erlaubt), Wohnflache ca. 95 m?, gro3e
Fensterflachen, AuRenjalousien, Parkettboden, Kamin, hochwertige
Ausstattung, Einbaukiiche, Olheizung, biologische Kleinklaranlage,
teilunterkellert, Heizungsanlage im Keller, Terrasse zur Sudseite, zwei
Einfahrten, Carport, mehrere Gerateschuppen, gepflegtes Grundsttick,
Ubernahme von Mébeln méglich, Lage Leipzig-GroRzschocher,
Briickenstrale.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie in der BriickenstraRe liegt im stidwestlichen Leipziger
Stadtteil Grol3zschocher, in unmittelbarer Nahe zur WeiBen Elster und
eingebettet in eine idyllische Landschaft. Die Umgebung ist von
weitlaufigen Grinflachen, Flussauen und Waldern gepragt und bietet
vielfaltige Moglichkeiten zur Naherholung, sei es beim Spazierengehen,
Radfahren oder Wassersport. Der nahegelegene Leipziger Auenwald,
einer der grof3ten zusammenhangenden Auwalder Mitteleuropas, ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen ein und bietet Radwegeverbindungen in
die Innenstadt. Zudem ist der beliebte Cospudener See nur wenige
Minuten entfernt und bietet zahlreiche Freizeit- und
Wassersportmoglichkeiten.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an die Leipziger Innenstadt
hervorragend. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in etwa 15
Minuten. Auch o&ffentliche Verkehrsmittel wie Bus und Straenbahn sind
gut erreichbar und verbinden Grof3zschocher schnell mit den zentralen
Stadtteilen. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen fiir




Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 2.004 m2 Grundstiick
> Leipzig > Objektnummer: 11298
> 5 Zimmer

eine gute Infrastruktur. www.immaxi.de Tel: 0341 2122212

Die besondere Kombination aus Naturverbundenheit und stadtnaher Lage
macht die Adresse zu einem begehrten Ort fiir alle, die Erholung suchen,
ohne auf die Vorzuge einer gro3en Stadt verzichten zu missen.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig-GroRzschocher.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstiitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in Ihrer Region zuriick. Gern
unterstitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fir
lhre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grof3en Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: https://www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

Kostenfre|e Werterm|tt|un 0 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnbereich-mit-Blick-zum-Esszimmer

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

+ ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen —
« professionell & zuverlassig o

SEHR GUT

i i PREMIUM
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause i

Top bewertet

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig

Wohnzimmer
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> Leipzig > Objektnummer: 11298
> 5 Zimmer
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> Freizeitgrundstick > 2.004 m2 Grundstiick

> Leipzig > Objektnummer: 11298
> 5 Zimmer
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Innenansicht-Zimmer-mit-Blick-zum-Garten-(2)
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 2.004 m2 Grundstiick

> Leipzig > Objektnummer: 11298

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de
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