EXPOSE Immaxi

LEIPZIG-STOTTERITZ + 3 RAUM WOHNUNG MIT
BALKON ZUM KAUF

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
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« Top Kundenbewertungen
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04299 Leipzig
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 70,42 m2
Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja
Wesentlicher Energietrager: GAS

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04299 Leipzig - Stotteritz, Breslauer Stra3e 31
Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 70,42 m?
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Vermietete 3-Raum-Wohnung in Leipzig-Stétteritz - Ideale Kapitalanlage

Charmante und gepflegte 3-Raum-Wohnung im beliebten Leipziger
Stadtteil Stétteritz. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhauses und tUberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung sowie einem angenehmen Wohnambiente.

Highlights der Wohnung:

* Langfristig vermietet: Die aktuellen Mieter wohnen bereits seit 2009 in
der Wohnung und zahlen eine monatliche Kaltmiete von 418 EUR.

* Gemuitlicher Balkon: Der Zugang erfolgt Uber die Kiiche, und der Balkon
bietet einen schénen Blick in den griinen Innenhof.

* Helle Wohnraume: Dank groBer Fenster wirkt die Wohnung freundlich
und einladend.

* Praktische Ausstattung: Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
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> 70,42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19585

sowie einem Anschluss fiir die Waschmaschine ausgestattet. Eine
Abstellkammer auf halber Treppe bietet zusétzlichen Stauraum.

* Gepflegtes Haus: Das Treppenhaus macht einen ordentlichen Eindruck,
und zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

* Gute Lage: Stotteritz ist ein gewachsener Stadtteil mit guter
Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Die Wohnung ist ideal fiir Kapitalanleger, die eine solide vermietete
Immobilie in Leipzig suchen.

Ausstattung:

3 Raum Wohnung, 2. Obergeschoss, vermietet, Tageslichtbadezimmer
mit Badewanne und Waschmaschinenplatz, Laminatboden in den
Wohnraumen, Balkon, Kellerraum, Abstellkammer auf halber Treppe,
gepflegtes Umfeld, starke Mieternachfrage und vieles mehr.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohnlage im beliebten
Leipziger Stadtteil Stotteritz, etwa 3,3 Kilometer stidostlich des
Stadtzentrums. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus
sanierten Altbauten und neueren Wohngebauden, was fir eine hohe
Wohnqualitat sorgt.

Gute Infrastruktur und Nahversorgung:

Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar - ein Konsum-Supermarkt
befindet sich nur 110 Meter entfernt, eine Béackerei in 50 Metern und eine
Apotheke in 320 Metern. Fir Familien stehen ein Kindergarten in nur 100
Metern und eine Oberschule in 460 Metern Entfernung zur Verfiigung.

Optimale Verkehrsanbindung:

Die Haltestelle "Breslauer Straf3e" ist nur etwa 100 Meter entfernt und
bietet eine schnelle Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Die Nahe
zum Stadtzentrum sowie die gute Erreichbarkeit anderer Stadtteile
machen die Lage besonders attraktiv fir Mieter.

Attraktive Wohnlage mit hoher Nachfrage:

Dank der guten Infrastruktur, der griinen Umgebung und der Nahe zu
Einkaufsmdglichkeiten sowie offentlichen Verkehrsmitteln lasst sich die
Wohnung sehr gut vermieten. Stotteritz zahlt zu den gefragten
Wohnlagen Leipzigs, was die Wohnung zu einer interessanten
Kapitalanlage macht.

Diese Lage bietet somit ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige
Vermietung und eine stabile Mietrendite.




Eckdaten

> Etagenwohnung > 70,42 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 19585
> 3 Zimmer

Sonstiges: www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !
Wir konnten diese Immobilie fir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentumer einer Immobilie, so kénnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zurtick. Gern
unterstitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
lhre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: https://www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Hausansicht-Ruckseite

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70,42 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 19585
> 3 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Hauseingangsbereich

www.immaxi.de Tel

Innenhof-mit-Fahrradstellplatz

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70,42 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19585

> 3 Zimmer
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Grundriss-3-Raum-Wohnung-Stétteritz
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70,42 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19585

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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