EXPOSE

LEUTZSCH + 2 RAUM WOHNUNG +
LEERSTEHEND + RENOVIERT

. = |
Wohnzimmer Schlafzimmer

Tel.: 0341 2122212

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04179 Leipzig

Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 46,05 m2
Hausgeld (ca.): 225,09 €

Anzahl Etagen: 5

Wesentlicher Energietrager: GAS
Energieausweis Baujahr: 1976
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04179 Leipzig - Leutzsch, Otto-Schmiedt-StraRe 37M
Baujahr 1976
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 46,05 m?
Kaufpreis 107.000,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 225,09 €
Anzahl Etagen 5
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieausweis Baujahr 1976
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Alt- / Neubau Altbau
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer Die Kaufer-Maklerprovision betragt 2,975% (inkl.
MwSt.)

Objektbeschreibung:

Bezugsfreie 2-Raum Wohnung zum Kauf in Leipzig-Leutzsch:

Verkauf: Zum Verkauf steht eine schicke 2 Raum Wohnung im
Hochparterre eines ruhig gelegenen Mehrfamilienhauses Baujahr 1976 in
Leipzig-Leutzsch. Die Wohnung wurde nach dem Auszug der Mieter
renoviert und kann sofort bezogen, oder neu vermietet werden. In den
Wohnbereichen ist Laminatboden in Holzdielenoptik verlegt, die Kiiche
und das Bad sind gefliest. Das Tageslichtbad verfiigt Uiber eine
Badewanne. In der Kiiche ist Platz fur die Waschmaschine vorhanden.
(nur schmale Waschmaschine) Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil im
Untergeschoss. Stellplatze fiir PKW sind auf dem Grundstiick vorhanden.

derzeitiges Hausgeld pro Monat: EUR 145,00
derzeitige Erhaltungsriicklage pro Monat EUR 81,00

In der Wohnanlage sind einige ModernisierungsmafRnahmen zum
Werterhalt und der energetischen Sanierung geplant. Die Ausgaben
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> 46,05 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19649

sollen Uber die Erhaltungsriicklage finanziert werden. Einzelheiten hierzu
gern auf Anfrage.

Ein aktueller Energieausweis ist in Arbeit und wird spéatestens zur
Besichtigung vorgelegt.

Weitere Details gern auf Anfrage.

Ausstattung:

2 Zimmer Wohnung, leerstehend, neu renoviert, Hochparterre, kein
Aufzug, Tageslichtbad mit Badewanne, Waschmaschinenschluss in der
Kuche, Laminatboden in Dielenoptik, Kellerraum, griiner Innenhof,
gepflegtes Wohnumfeld.

Lagebeschreibung:

Leipzig-Leutzsch, westlich vom Leipziger Zentrum gelegen und durch
umfangreiche stadtebauliche MaRnahmen zu einem attraktiven
Wohnviertel herangereift, bietet heute alle Voraussetzungen fir
lebenswertes Wohnen.

Die Wohnanlage besteht aus 3 Mehrfamilienh&usern in ruhiger und
griiner Umgebung in einer vorwiegend mit Einfamilienhausern und Villen
bebauten Mikrolage. PKW Stellplatze sind fiir die Bewohner auf dem
Grundstick vorhanden.

FuBlaufig erreichen sie diverse Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Schulen und Arzte. Unweit der Wohnung bietet der Auenwald
vielfaltige Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Das Stadtzentrum ist
bequem mit den 6&ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen (ca. 15
Minuten), oder auch per Fahrrad.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

TELEFON 0341 2122212

Unter dieser Nummer erreichen Sie unser kompetentes Maklerteam. Wir
versuchen einen Termin nach lhren Wiinschen zu realisieren.

Unser komplettes Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder
zum Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Objektbilder:
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Flur mit Blick zum Wohnzimmer
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Kostenfre|e Wertermlttlun

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen
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SEHR GUT

» Top Kundenbewertungen
» professionell & zuverlassig

PREMIUM

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause A

Top bewertat
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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