EXPOSE Immaxi

LOSSNIG+ 2 RAUM WOHNUNG ZUM KAUF +
BALKON + VERMIETET

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverldssig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04279 Leipzig

Baujahr: 1939

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 51,50 m2
Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: GAS
Energieausweis Baujahr: 1939

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04279 Leipzig - L6Rnig, Ortrunweg 21
Baujahr 1939
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 51,50 m?
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Anzahl Etagen 3
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1939
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

Leipzig LORNig - 2 Raum Eigentumswohnung mit Balkon zum Kauf:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht eine vermietete 2-Raum Eigentumswohnung im
Hochparterre. Die Wohnung ist seit dem Jahr 2010 an nette Mieter
vermietet und verfugt ber insgesamt 2 Zimmer, eine Kuche, ein
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, sowie Uber einen zum Garten
ausgerichteten Balkon.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum.

Die Immobilie ist vermietet. Die monatliche Kaltmiete beléuft sich auf EUR
334 pro Monat. (erhéht im Jahr 2022)
Die Hausgeldzahlungen gliedern sich wie folgt:

Vorauszahlung Hausgeldkosten gesamt: EUR 240 pro Monat
(aufgerundet)
Umlegbare Hausgeldkosten pro Monat ca. EUR 144,27

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 51,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11523

Nicht umlegbare Kosten pro Monat ca. EUR 87,24 davon entfallen ca.
EUR 45 auf die Instandhaltungsrucklage

Dein Instandhaltungsriicklage fur die Wohnung, die im Kaufpreis
enthalten ist, betrug zu Ende 2022 ca. EUR 4.500.

Hinweis: Wir verkaufen fiir die gleichen Eigentiimer derzeitig noch eine
weitere Wohnung (4 Zimmer) in der gleichen Eigentimergemeinschaft.
Alle Details zu dieser Einheit unter www.immaxi.de/11516

Weitere Details gern auf Anfrage.

Ausstattung:

2 Raum Eigentumswohnung zum Verkauf im Erdgeschoss/Hochparterre,
vermietet, Laminatboden, Balkon, Badezimmer mit Badewanne, Keller
und vieles mehr.

Weitere Daten zum Objekt gern auf Anfrage.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen derzeitig keine
Innenraumbilder zur Verfligung stellen kénnen, da die Wohnung bewohnt
ist. Sehr gern versuchen wir fur Sie einen Besichtigungstermin mit den
derzeitigen Mietern zu vereinbaren, bei Interesse am Kauf der Wohnung.

Lagebeschreibung:

Die Lage in Leipzig L6Rnig: Die Immobilie liegt in einer ruhigen
SeitenstralRe, umgeben von parkahnlich angelegten Griinflachen in der
Nahe des Silbersees. Die offentlichen Verkehrsmittel (StraRenbahn und
Bus), sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs erreichen Sie in fuRlaufiger
Entfernung. PKW Stellplatze sind direkt vor dem Objekt in ausreichender
Anzahl kostenfrei verflgbar.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kbnnen wir Sie sehr gern
bei der Vermietung oder einem Verkauf lhrer Wohnung/lhres Hauses
unterstutzen. Greifen Sie auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer
Region zurtick. Gern unterstiitzen wir Sie im Vorfeld mit einer
kostenfreien Wertermittlung fiir Inre Immobilie. Profitieren Sie von unserer
langjahrigen Erfahrung als Immobilienmakler, einem grof3en Netzwerk,
direkten Ansprechpartnern und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser




Eckdaten

> Etagenwohnung > 51,50 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11523
> 2 Zimmer

komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum www.immaxi.de Tel

Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung Ruckansicht-Hinterhof-Ortrunweg-Leipzig-L6Rnig
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig
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www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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PREMIUM

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause NRIEN

Immaxi-lImmobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig

Top bewertat

www.immaxi.de Tel: 0341 2122212

Hausansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 51,50 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11523
> 2 Zimmer

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 51,50 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11523

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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