EXPOSE Immaxi

MARKKLEEBERG + EINFAMILIENHAUS ZUM
KAUF MIT GARAGE UND KAMIN

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie
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« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause
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(zur Zeit ohne Wande)
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Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04416 Markkleeberg
Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 135 m?
Grundstucksflache (ca.): 373 m?

Anzahl Etagen: 2

Anzahl Stellplatze: 1
Sonstiges: Anzahl 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Markkleeberg

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Sonstiges
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

Objektbeschreibung:

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11492

Einfamilienhaus
04416 Markkleeberg, Eulensteg 2
1995

4

135 m?

373 m?

2

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

149,40 kWh / (m2*a)
2032-03-28

ab dem 1.5.2014
1995
Wohngebéude
nein
Zentralheizung
Gas
STANDARD

ja

Neubau

nach Vereinbarung

Einfamilienhaus zum Kauf in Markkleeberg bei Leipzig:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Verkauft wird ein 1995 erbautes Einfamilienhaus in Markkleeberg. Die
Wohnflache betragt ca. 135 m2. Das Grundstiick hat eine Flache von 373
m2 und liegt in einer ruhigen Anwohnerstrale. Das Haus verflgt derzeitig
Uber 4 Zimmer, 2 Bader, eine Kiiche, und eine Gastetoilette. Die
Immobilie wurde urspriinglich altersgerecht geplant, so dass der
Grundriss fir Familien durchaus nochmal abgeéandert werden kdnnte.

Im Erdgeschoss befindet sich das sehr grof3e Wohnzimmer mit Kamin,
ein Schlafzimmer mit Zugang zum gro3en Badezimmer, die Kiiche, ein
kleines Arbeits-/Géastezimmer, sowie eine Gastetoilette. Der obere
Bereich war als Einliegerwohnung geplant und verfiigt Giber einen groRen

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

Raum mit Dachschragen und ein Badezimmer mit Dusche. Hier sind
mogliche Trockenbauwénde noch einzuziehen, falls man diesen Bereich
zum Beispiel in 2 Radume unterteilen mdchte. Die Immobilie ist nicht
unterkellert. Auf dem Grundstiick ist eine Garage vorhanden, sowie ein
Gerateschuppen mit Platz fir Fahrréader oder Gartengeréate.

Die Immobilie befindet sich in einem ordentlichen Zustand. Trotz des
gepflegten Zustandes sind sicherlich noch einige Renovierungsarbeiten
erforderlich. (Malern, Bodenbelag eventuell erneuern/ Teppich entfernen,
Dachflachenfenster aufarbeiten, Trockenbau bei Bedarf im
Obergeschoss, etc.)

Besichtigungen vor Ort sind mdglich. Gern stehen wir lhnen aber vorab
bei Fragen zur Immobilie auch telefonisch zur Verfiigung.

Ausstattung:

Einfamilienhaus in Markkleeberg, Baujahr 1995, Gas Zentralheizung,
derzeitig 4 Zimmer, verteilt auf 2 Etagen, Tageslichtbad mit
Eckbadewanne und Dusche, Géstetoilette,
Fliesen/Teppichboden/Laminat als Bodenbelage, Kamin im Wohnzimmer,
AuRenjalousien im Erdgeschoss (teilweise elektrisch), gepflegter Garten,
Garage + diverse Lagermdglichkeiten und vieles mehr.

Weitere Details gern auf Anfrage.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Anwohnerstral3e in einer
Eigenheimsiedlung in Markkleeberg. Markkleeberg - gelegen zwischen
dem Cospudener See und dem Markkleeberger See hat sich in den
letzten Jahren als beliebter Immobilienstandort vor den Toren Leipzig
etabliert. Hier kann man Baden, Surfen oder mit dem Boot unterwegs
sein. Dadurch hat diese Lage einen sehr hohen Freizeitwert. Radfahren
kann auf gut ausgebauten Radwegen bis nach Leipzig und noch weiter
sicher ausgetibt werden. Die S-Bahn ist in 3 Min. zu erreichen. Mit ihr ist
man in 15 Min. am Leipziger Hbf. Im Ort befinden sich Geschéfte des
taglichen Bedarfs, die man auch zu Ful? erreichen kann.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Markkleeberg.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fr
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache
> Markkleeberg > Objektnummer: 11492
> 4 Zimmer

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern www.immaxi.de

unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere 2
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes

Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder zum Kauf erhalten

Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

RERAR
Kostenfreie Wertermittlung Wohnzimmer-(1)

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung oy
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig SEHCT
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause Pfﬁm‘.',M

Top bewertat

www.immaxi.de

Wohnzimmer-(2)

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnzimmer-(3)

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Markkleeberg
> 4 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Eingangsbereich-Diele

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Gastebad

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Treppe-Eingangsbereich

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11492

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

kleines-Zimmer-EG

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Badezimmer-(2)




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Markkleeberg
> 4 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Badezimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

4

Obergeschoss

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11492

www.immaxi.de

www.immaxi.de

Tel.: 0341 2122212

0341 2122212

mit-Terrasse

1



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache
> Markkleeberg > Objektnummer: 11492
> 4 Zimmer

Wohnzimmer

ca. 37,8 m2
Schlafzimmer

ca. 13,69 m=2

Géastezimmer
a. /7,26 m2

Bad
ca. 10,82 m=z

Grundriss-Erdgeschoss

Waldstral3e 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m? Wohnflache
> Markkleeberg > Objektnummer: 11492

> 4 Zimmer
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Dachgeschoss It. Bauplanung
fur Einliegerwohnung
(zur Zeit ohne Wande)
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Grundriss-Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 135 m2 Wohnflache

> Markkleeberg > Objektnummer: 11492

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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