
Broschüre PORTITZ + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF + TOLLES GRUNDSTÜCK

EXPOSÉ

PORTITZ + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF +
TOLLES GRUNDSTÜCK

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 04349 Leipzig

Baujahr: 1935

Zimmerzahl: 5

Wohnfläche (ca.): 107 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.030 m²

Anzahl Etagen: 2

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger: GAS  ©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
26

VERKAUFT

Immaxi Immobilien 
Waldstraße 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 107 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11199

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 04349 Leipzig - Plaußig-Portitz, Bogenweg 34

Baujahr 1935

Zimmerzahl 5

Wohnfläche (ca.) 107 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.030 m²

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja

Anzahl Etagen 2

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger GAS

Endenergiebedarf 207,70 kWh / (m²*a)

Energieausweis gültig bis 2027-03-01

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1935

Energieausweis Gebäudeart Wohngebäude

Unterkellert ja

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Ausstattung STANDARD

Alt- / Neubau Altbau

Zustand teil / vollrenovierungsbedürftig

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus zum Kauf in Leipzig Plaußig-Portitz:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es

steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein 1935 erbautes Einfamilienhaus in ruhiger

Siedlungslage in Leipzig Plaußig-Portitz. Die Immobilie verfügt über

insgesamt 5 Zimmer verteilt auf 2 Etagen und einer Wohnfläche von ca.

107m². Zum Haus gehören diverse Anbauten

(Schuppen/Werkstatt/Waschhaus), sowie ein insgesamt 1030m² großes

Grundstück mit schönem Baumbestand. Das Haus wurde im Jahr 1980

um einen Anbau erweitert, so dass der entstandene kombinierte Wohn-

und Essbereich im Erdgeschoss nun ca. 40 m² aufweist und auch

heutigen Ansprüchen gerecht werden sollte. Im Erdgeschoss befinden

sich derzeitig die Küche, das Tageslichtbad mit Dusche und ein

Schlafzimmer. Im oberen Bereich befinden sich 3 weitere Zimmer mit

leichten Dachschrägen. Das Haus ist unterkellert.

Die Immobilie befindet sich in solidem Zustand. Im Jahr 2000 wurde das

Dach neu eingedeckt, sowie ein Vollwärmeschutz mit 60mm Isolierung

am gesamten Objekt angebracht. Die Fenster sind größtenteils durch

Isolierverglasung ersetzt worden. Beheizt wird die Immobilie durch

Erdgas. Die Heizanlage aus dem Jahr 1995 wird jährlich gewartet und

funktioniert einwandfrei. Die Immobilie ist an das örtliche Abwassernetz

angeschlossen - Breitband Internet ist möglich. Im Innenbereich muss

das Objekt komplett renoviert werden, um einen zeitgemäßen

Wohnstandard zu erreichen.

Weitere Details gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Freistehendes Einfamilienhaus, Baujahr 1935, 5 Zimmer, Tageslichtbad

mit Dusche, Fenster mit Isolierverglasung, Vollwärmeputz, Gastherme BJ

1995, unterkellert, gepflegter Außenbereich/Garten, diverse Anbauten

(Werkstatt/Lager) und vieles mehr.

Weitere Details gern auf Anfrage. Besichtigungen sind nach Absprache

möglich.

Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und wird kurzfristig nachgereicht.

Lagebeschreibung:

Leipzig Plaußig/Portitz: Der Stadtteil liegt nordöstlich vom Leipziger

Zentrum. Plaußig Portitz ist mit den öffentlichen Verkehrsmitteln

(Straßenbahn/Bus) aus der City und umliegenden Orten gut zu erreichen.

Die Nähe zur Autobahn (A14), bieten eine ideale Anbindung mit dem

PKW. Einkaufsmöglichkeiten in der Nähe, eine Grundschule und kurze

Wege zur Leipziger Messe, dem BMW Werk und Porsche bieten ideale

Anbindungen in einem ruhigem Wohnumfeld.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Portitz.

Sind Sie auch Eigentümer einer Immobilie, so können wir Sie sehr gern

bei der Vermietung oder einem Verkauf Ihrer Wohnung/Ihres Hauses

unterstützen. Greifen Sie auf unsere Expertise als Marktexperte in Ihrer

Region zurück. Gern unterstützen wir Sie im Vorfeld mit einer

kostenfreien Wertermittlung für Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer

langjährigen Erfahrung als Immobilienmakler, einem großen Netzwerk,

direkten Ansprechpartnern und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern

unverbindlich für ein Erstgespräch: TELEFON 0341 2122212

Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser

komplettes Angebot an Wohnungen und Häusern zur Miete oder zum

Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 107 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11199

steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig 

Einfamilienhaus-Rückansicht-Leipzig-Portitz 

Einfamilienhaus-Seitenansicht-Leipzig-Portitz 

Hintereingang 

Wohnbereich Anbau 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 107 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11199

Küche 

Badezimmer 

traumhafter Garten 

Treppe 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 107 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11199

Grundriss 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 107 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 11199

Ansprechpartner:

Herr Thomas Hoffmann

Telefon: 00493412122212
E-Mail: info@immaxi.de 

Firmendaten:

Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraße 67 04105 Leipzig 

Tel.: 0341 / 2 12 22 12 
Fax: 0341 / 4 62 49 22 

E-Mail: info@immaxi.de 
Web: www.immaxi.de

Ihre Notizen:
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