EXPOSE Immaxi

RACKWITZ + EINFAMILIENHAUS ZUM KAUF +
RUHIGE WOHNLAGE + 4 ZIMMER

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

i o
l aus | Eigentumswohnung | Grundstiic
=100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverl EEST

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

03412122212

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04519 Rackwitz
Baujahr: 1952

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 140 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.000 m?
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 2

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rackwitz
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Alt- / Neubau

Zustand

Objektbeschreibung:

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11389

Einfamilienhaus
04519 Rackwitz, Podelwitzer Strale 12
1952

4

140 m?

1.000 m?

2

ja

2
Bedarfsausweis
GAS

184 kWh / (m?*a)
2029-05-03

ab dem 1.5.2014
F

1952
Wohngebaude
nein

Gas
STANDARD

ja

Altbau

modernisiert

Tolles Einfamilienhaus zum Kauf in Rackwitz:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein 1952 erbautes Einfamilienhaus in ruhiger

Wohnlage in Rackwitz bei Leipzig.

Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und wurde in der
Vergangenheit mehrfach saniert und modernisiert. Die Immobilie mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 140m? verteilt sich auf 2 Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem gro3ziigigem Wohnzimmer,
eine Kuche, ein Tageslichtbad mit Wanne + Dusche, ein Arbeitszimmer,
sowie ein Abstellraum/Vorratsraum. Im Obergeschoss sind 2 weitere
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Zimmer und ein Bad vorhanden. Das Haus ist teilunterkellert. Im Keller ist
die Heizanlage verbaut, welche nach der Umstellung im Jahr 2019 nun
mit Gas funktioniert. Zudem ist eine Solaranlage vorhanden, die als
Unterstitzung dient und gerade in Verbindung mit der vorhandenen
FuRbodenheizung im Wohnbereich, die Energiekosten reduziert.

Das Haus verfugt zudem Uber einen Anbau. Hier ist eine Garage
vorhanden, die durchaus auch als Bootsgarage genutzt werden kann.
(auf Grund der H6he) Zudem bestehen hier Mdglichkeiten zur Nutzung
als Werkstatt/Hobbyraum/Ausbauméglichkeit.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 1000 m2 grof3em und sehr
gepflegtem Grundstiick. Das Grundstiick bietet derzeitig noch einen
Carport und einen pflegeleichten Garten mit Terrasse, sowie ausreichend
Platz fur einen Pool.

Folgende Sanierungen/Modernisierungen wurden in den letzten Jahren
durchgefunhrt:

1980 - 1982: Umbau und Grundsanierung inklusive Wasserleitungen,
Stromleitungen inkl. Kraftstrom, Turen

1997 - 1999: FuRbodenheizung Wohnzimmer, neue Fenster,
Heizkdrpereinbau, Badsanierung + Kiichenfliesen

2000: Fassadensanierung

2010: Fassadensanierung, Dachsanierung, Solaranlage fir Warmwasser
+ Heizung

2011: Toranlage

2019: Wechsel von Ol auf Gasheizung

Weitere Informationen zur Immobilie erhalten Sie gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Einfamilienhaus in Rackwitz, modernes Ambiente, 4 Zimmer
(ausbaufahig), ca. 1000 m2 Grundstick, unterkellert, Solaranlage +
FuRbodenheizung im Wohnzimmer, Fliesenboden im Erdgeschoss,
Jalousien, Anbau vorhanden mit viel Platz, pflegeleichter Garten, Garage
+ Carport und vieles mehr.

Lagebeschreibung:

Die Ortschaft Rackwitz in Sachsen befindet sich ca. 10 km ndérdlich von
Leipzig, unweit des Schladitzer Sees. Die Fahrtzeit bis ins Leipziger
Stadtzentrum betragt mit dem PKW nur ca. 20min. Zudem kénnen
offentliche Verkehrsmittel wie zum Beispiel die S-Bahn mit Haltepunkt im
Ort genutzt werden. Die Gemeinde Rackwitz, mit ca. 5000 Einwohnern
verfiigt Uber eine Grundschule, 2 Kindertagesstatten, Arzte und
Supermarkte und bietet stressfreies Wohnen vor den Toren der Grof3stadt
Leipzig in griiner Umgebung.

Rackwitz

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig und Rackwitz.




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Rackwitz
> 4 Zimmer

Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentimer einer Immobilie, so kbnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstiitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstiitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fiir
lhre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung

* ok ok *
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig i
- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig

PREMIUM
PARTNER

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

K

Top bewertat

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11389

www.immaxi.de

www.immaxi.de Tel

Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Rackwitz

WaldstraRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

info@immaxi.de - www.immaxi.de

Kiche

0341 2122212




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Rackwitz > Objektnummer: 11389
> 4 Zimmer
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Badezimmer (2)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Rackwitz > Objektnummer: 11389

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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