EXPOSE Immaxi

REIHENMITTELHAUS IN WIEDERITZSCH + 5
ZIMMER + STELLPLATZ + KLEINER GARTEN

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
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« professionell & zuverlassig

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

| Endenergievedarf dieses Gebaudes
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ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 04158 Leipzig
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 110,52 m?
Grundstucksflache (ca.): 115 m?
Anzahl Etagen: 3

Stellplatze: ja

Sonstiges: Anzahl 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reihenmittelhaus
Adresse 04158 Leipzig - Wiederitzsch, Zwiebelweg 9
Baujahr 1998
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 110,52 m?
Grundstucksflache (ca.) 115 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Anzahl Etagen 3
Stellplatze ja
Sonstiges Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf 108,90 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2026-03-16

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1998
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert nein
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt
verfugbar ab 22.06.2026

Objektbeschreibung:

Schickes Reihenhaus zur Miete in Leipzig Wiederitzsch:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zur Vermietung steht ein 1998 errichtetes Reihenhaus in ruhiger Lage in
Leipzig Wiederitzsch. Das dazugehorige Grundstick ist ca. 115m2 grof3
und bietet eine Terrasse sowie einen kleinen Gartenbereich.
(Sonnenseite - Sud-/Westausrichtung)

Auf insgesamt 3 Ebenen (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss)
verfiigt das Reihenhaus tber 6 Zimmer verteilt auf ca. 110 m2. Im

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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> 110,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11121

Erdgeschoss ist das Wohnzimmer, die Kiiche und das Gaste WC
untergebracht. Die Kiiche und der Eingangsbereich sind gefliest. Im
Wohnbereich ist Designboden in Eichenoptik verlegt.

Das Obergeschoss beherbergt das Badezimmer mit Badewanne, 2
Kinderzimmer und das Schlafzimmer. Das Dachgeschoss ist ausgebaut
und bietet Platz fur ein weiteres Schlafzimmer, sowie die in einem
separaten Zimmer mit Fenster untergebrachte Heizanlage. Dieser Raum
kann zum Beispiel als Arbeitszimmer genutzt werden. Alle Wohnrdume
verfligen Uber schicken Designboden in Eichenoptik. Zum Objekt gehort
ein PKW Abstellplatz direkt vor dem Haus.

Der Gartenbereich wurde durch die derzeitigen Mieter aufwendig und
liebevoll gestaltet. Die Ubernahme diverser Gestaltungselemente und
Bepflanzungen kann mit den derzeitigen Mietern gegen eine
Abschlagszahlung vereinbart werden. Zudem wiirden sich die derzeitigen
Mieter freuen, wenn die vorhandene Einbaukiiche gegen eine
Abschlagszahlung (EUR 3.700 VB) im Haus verbleiben kann. Weitere
Informationen gern auf Anfrage.

Ausstattung:

Frei ab Januar 2024: Reihenmittelhaus, 5/6 Zimmer, Baujahr 1998, kein
Keller, ausgebautes Dachgeschoss, Terrasse + Garten, Grundstiick Ost /
Westausrichtung, Terrasse Sud- / westlich ausgerichtet, Badezimmer
(kein Fenster) mit Badewanne, Gaste WC, PKW Stellplatz auf dem
Grundstiick vor dem Haus, Vinylboden/Designboden in Eichenoptik.
Ubernahme Einbaukiiche der jetzigen Mieter maglich.

Wohnzimmer: ca. 28,41 m2
Kiche: ca. 8,11 m?
Schlafzimmer: ca. 16 m?
Kind: je 8,83 m?

DG gesamt: ca 24,87m?

Achtung: Bitte beachten Sie, dass die Nebenkosten teilweise direkt an die
Versorger abgerechnet werden mussen. (Gas, Wasser, Mullabfuhr,
Strom, Internet) und diese Kosten in den Nebenkosten nicht enthalten
sind. In den genannten Nebenkosten von EUR 60 pro Monat sind die
Versicherungen und die Grundsteuer enthalten. Laut den derzeitigen
Mietern ist fir Gas, Wasser, Strom, Mullabfihr ein Betrag von monatlich
ca. EUR 300 einzuplanen.

Besichtigungen vor Ort sind in Absprache mit den derzeitigen Mietern ab
sofort maglich.

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Wiederitzsch befindet ca. 7 km nérdlich des Leipziger
Stadtzentrums nahe der Neuen Messe, dem Porsche-Werk, dem
BMW-Werk und DHL. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus und
Bahnlinien 4 oder 16) gelangt man in ca. 15-20 Minuten in die Leipziger




Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> 110,52 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11121

> 5 Zimmer

Innenstadt. AuBerdem liegt die Anschlussstelle Leipzig-Mitte der A14 in
unmittelbarer N&he, auch der Flughafen Leipzig-Halle ist nur wenige
Kilometer entfernt. Es gibt gut ausgebaute Radwege, so kann man das
Leipziger Umland, zum Beispiel die Schladitzer Bucht als Ausflugsziel
erkunden.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Wiederitzsch.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf oder der Neuvermietung lhrer Wohnung/lhres Hauses
unterstitzen. Greifen Sie auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer
Region zurtick. Gern unterstitzen wir Sie im Vorfeld mit einer
kostenfreien Wertermittlung fur Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer
langjahrigen Erfahrung als Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk,
direkten Ansprechpartnern und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick:

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig
+ ausgezeichnete Referenzen

*
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- Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig
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Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnzimmer bewohnt (1)

i,

Immaxi Immobilien - Immobilienmakler in Leipzig

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

Wohnzimmer leer (2)
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www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnzimmer bewohnt (2)

Schlafzimmer (2)

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Obergeschoss Zimmer Obergeschoss

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122

nonia GmbH - inﬁnoXXL 2026

Schlafzimmer
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> 5 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Treppe

Gaste-WC

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Dachgeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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