EXPOSE Immaxi

SCHLEUSSIG + EIGENNUTZER + AM WASSER +
3 RAUM WOHNUNG + TRAUMLAGE

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
LI

Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiicl

=100 % Service - Verkauf & Vermietung
« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

03412122212

Tel.: 03412122212

-,
Z

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 04229 Leipzig

Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 70,19 m2
Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Freiplatz

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 04229 Leipzig - SchleuBig, Kénneritzstrale 1
Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 70,19 m?
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Schlafzimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

Fir Eigennutzer: 3 Raum Wohnung am Wasser in SchleuBBig zum Kauf:
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Verkauf: Zum Verkauf steht eine schicke 3 Raum Wohnung im
Hochparterre einer denkmalgeschiitzten Altbauvilla (Baujahr 1874) in
Leipzig Schleuf3ig. Die auch als "Karl Heine Villa" bekannte Immobilie, mit
ca. 2.600 m2 grof3em parkahnlichem Gartengrundstiick und eigenem
Bootsanlegesteg, bietet modernen Wohnkomfort in historischem
Ambiente. Die Eigentimergemeinschaft besteht aus 8 Parteien, welche
die Wohnungen vorwiegend als Eigennutzer bewohnen.

Verkauft wird eine 3 Raum Wohnung im Hochparterre mit praktischem
Grundriss, hohen Decken und einer offenen Wohnkiiche. Die Wohnung
ist mit Parkettboden ausgestattet. Das Tageslichtbad mit groRRer
Eckbadewanne und separater Dusche bietet zudem Platz fiir die
Waschmaschine.

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 70,19 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11337

Bedingt durch den Schnitt der historischen Griinderzeitvilla, stehen den
Bewohnern verschiedenste Gemeinschaftsbereiche zur Verfigung, fur die
Sondernutzungsrechte in der Teilungserklarung vermerkt sind. Hierzu
zahlen zum Beispiel ein groR3ziigiger Balkon mit Gartenblick im 1.
Obergeschoss, ein Aufenthaltsraum, Fitnessraum mit Umkleide und Bad,
ein Fahrradraum und vieles mehr.

Die Altbauimmobilie wurde in den letzten Wochen nochmals
renoviert/instandgesetzt. Es wurden im Zuge der Baumafinahmen diverse
Reparaturen durchgefiihrt, wie die Trockenlegung des Kellers, die
Instandsetzung der AuBentreppen und die Erneuerung der
Dachflachenfernster.

Auf dem grof3zligigen, umzéaunten Grundstiick in Wasserlage befinden
sich zudem PKW Stellplatze (1 Sondernutzungsrecht PKW-Stellplatz im
Kaufpreis eingeschlossen), sowie diverse
Sitzmoglichkeiten/Grillmdglichkeiten und ein Bootsliegeplatz in
gartendhnlichem Ambiente.

Ausstattung:

3 Raum Wohnung, Hochparterre, frei fir Eigennutzer ab ca. Ende 2019,
Tageslichtbad mit Eckbadewanne + separater Dusche,
Waschmaschinenplatz im Bad, Echtholzparkett in den Wohnraumen,
riesiges Gartengrundstiick, Gemeinschaftsbalkon, Kellerraum, Aufzug,
Bootsanleger, Bootsliegeplatz, gepflegtes Umfeld, PKW Stellplatz und
vieles mehr.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Lagebeschreibung:

Schleussig - westlich vom Leipziger Zentrum gelegen und durch
umfangreiche stadtebauliche MaRnahmen zu einem attraktiven
Wohnviertel herangereift, bietet heute alle Voraussetzungen fir
lebenswertes Wohnen. Die Néhe zum Karl Heine Kanal und den damit
verbundenen Wasserwegen sind ebenso reizvoll wie die kurze
Entfernung zum Auenwald, diversen Parks und Garten. Ful3laufig
erreichen sie diverse Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Schulen und Arzte. Das Stadtzentrum ist bequem mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. (ca. 10 minuten) Weitere Informationen
Uber SchleuRig auf: www.immaxi.de/schleussig

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70,19 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11337
> 3 Zimmer

bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstiitzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstiitzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fiir
lhre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem groRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

www.immaxi de Tel.: 0341 2122212

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfrele Werterm|ttlung

- 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

SEHR GUT

PREMIUM

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause NRIEN

Top bewertat

Grillplatz-am-Wasser
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info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70,19 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11337
> 3 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wasserseite-Bootsanleger

www.immaxi.de Tel

direkte-Umgebung

www.immaxi.de Tel
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:
Herr Thomas Hoffmann

Telefon: 00493412122212
E-Mail: info@immaxi.de

lhre Notizen:
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> 70,19 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11337

Firmendaten:

Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Tel.: 0341/2 122212
Fax: 0341 /4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de


http://www.immaxi.de
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