EXPOSE Immaxi

WAHREN + 3 RAUM WOHNUNG + BALKON + GASTE WC
FREI AM MARZ 2026
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04159 Leipzig
Baujahr: 1927

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 88,03 mz
Nebenkosten (ca.): 320,- €
Warmmiete (ca.): 1.251,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04159 Leipzig - Wahren, Am Zuckmantel 10
Baujahr 1927
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 88,03 m?2
Kaltmiete 885,- €
Nebenkosten (ca.) 320,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.251,-€
Kaution 3 Kaltmieten
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz Miete 46,- € / Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 107,51 kWh / (m#*a)

Energieausweis gliltig bis 2018-01-15
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Baujahr 1927
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Alt- / Neubau Altbau

verfiigbar ab 26.03.2026

Objektbeschreibung:

Zur Vermietung steht eine schicke 3 Raum Wohnung im 2.
Obergeschoss. Die Wohnung besticht durch Ihre gelungene Aufteilung
und ihrer tollen Ausstattung. In den Wohnraumen wird derzeitig noch der
FuRBboden erneuert. Das Tageslichtbad bekommt eine neue Badewanne.
Zusatzlich zur Wohnung steht ein Kellerraum zur Verfigung. 1 PKW
Stellplatz im Innenhof gehért mit zur Wohnugn und muss mit angemietet
werden. (EUR 46,-- pro Monat)

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 88,03 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11103

Ausstattung:

Frei ab 01.04.2026: 3 Raum Wohnung im 2. Obergeschoss,
Laminatboden, Tageslichtbad mit Wanne, schoner Innenhof, Keller,
Hausmeisterservice und vieles mehr.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass die Immobilie derzeitig noch renoviert wird.
Besichtigungstermine sind aber méglich.

Lagebeschreibung:

Mdckern ist ein Stadtgebiet im Norden von Leipzig. Es grenzt im Osten an
Gohlis, im Norden an Lindenthal, im Westen an Wahren. Im Siden liegt
die Auenlandschaft der Weil3en Elster und der Luppe. Die wichtigste
StraRBenverbindung ist die Méckern in ost-westlicher Richtung
durchlaufende Georg-Schumann-Stral3e, die Leipzig mit Schkeuditz und
Halle verbindet. Auf dieser StraBe verkehren die Straenbahnlinien 10
und 11 nach Wahren bzw. Schkeuditz. Der alte Méckernsche
StraRenbahnhof wird heute von einem Verein als StraBenbahnmuseum
unterhalten. Méckern hat zwei S-Bahnstationen, den Haltepunkt
Slevogtstral3e an der Strecke nach Halle und den Bahnhof Méckern an
der Strecke nach Plagwitz und Griinau.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
TELEFON 0341 2122212

Unter dieser Nummer erreichen Sie unser kompetentes Maklerteam. Wir
versuchen einen Termin nach lhren Wiinschen zu realisieren.

Unser komplettes Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder
zum Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de, mit teilweise noch
unverdffentlichten Angeboten bzw. Immobilien die sich im Vorlauf
befinden.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermitltung
vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage

gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag/Mietvertrag.

Objektbilder:




Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,03 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11103
> 3 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Sonnenbalkon Wohnzimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

e

Eingangsbereich Wohnzimmer-(2)

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

2.-Balkon-zur-StraRenseite
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,03 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 11103
> 3 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.:0341-2122212

ENERGIEAUSWEIS ZBNA

geman den §§ 16 . Energiesinsparverordnung (EnEV) for Wohngebaude

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes @

Am Zuckmantel 10, 04159 Leipzig

Badezimmer

Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebiiude:
10751 kKWh/(m*a)

it ik

Energieverbrauch fir Warmwasser: & enthatten [ nicht enthalten
o Das Gebaude wird auch gekOhit; der typische Energieverbrauch fir Kihiung betrigt bei zeitgemaen
Geratan etwa 6 KWh je m* Gebaudenutzfidche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht
enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

" Vergleichswerte Endenergiebedarf
i --- Vergleichswerle beciohon
e el o A
dass auf die
i 20- onttallon konnen
g: g E - mm.&f"—.ﬂ:;"
E] dans hibe POMMAlSrweite oin um 15 . 30 %
xze z€ Ererpewertrauch als bei vergleichbaren
Energieausweis
rErlautarungan zum Verfahren

Ermittiung von Energievertrauchskennmwernen ist durch de Enerpieeinsparverordnung vorpegesen. Die Wene sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutziidche (Ax) nach Energiesinspanveroninung. Der tatsichiiche Vesbrauch siner Wohnung
oder eings Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wilierungsenfusses und sich Sndemden Nulzervernallens vom angegebenen
Energlevarbrauchskenmwer ab.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,03 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11103
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,03 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11103

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



http://www.immaxi.de

	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

