EXPOSE

WALDSTRASSENVIERTEL + 3 RAU
EIGENER GARTEN + VERMIETET
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ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 04105 Leipzig

Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 90 m2
Hausgeld (ca.): 444,- €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 5

Balkon: ja

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 04105 Leipzig - Zentrum-Nordwest
Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 90 m2
Kaufpreis 342.000,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 444,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 5
Balkon ja
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Zustand teil / vollrenoviert

Provision fur Kéufer Die Kaufer-Maklerprovision betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.)

Objektbeschreibung:

VERKAUF: 3 Raum Wohnung WaldstraRenviertel - mit eigenem Garten:

In einem reprasentativen Griinderzeithaus aus der Zeit um 1900 befindet
sich diese gepflegte 3-Raum-Wohnung im beliebten WaldstraRenviertel
von Leipzig. Das Gebaude wurde im Jahr 1996 umfassend saniert und
prasentiert sich heute in einem sehr ordentlichen Gesamtzustand.

Die Wohnung liegt im Hochparterre und verflgt tiber eine Flache von
etwa 90 m2. Charakteristische Stilelemente wie Stuckdecken, Parkett (im
Wohnzimmer) und originale Holztiiren verleihen den Raumen den
typischen Charme der Griinderzeit. Der Grundriss bietet eine

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19638

harmonische Raumaufteilung mit straenseitigem Wohnbereich, zwei
weiteren Zimmern (Laminatboden) sowie einer Kiiche mit Zugang zum
Balkon. Von dort fuhrt eine Treppe hinab in den rund 140 m?2 grof3en
Gartenbereich, der zur Wohnung gehort und zusétzlichen Freiraum bietet.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, Doppelwaschbecken und
einer separaten Dusche ausgestattet und bietet dartiber hinaus Platz fur
eine Waschmaschine. Ein Kellerraum steht der Wohnung ebenfalls zur
Verflgung.

Das Wohnhaus ist sehr gepflegt, und die Eigentiimergemeinschaft hat
bereits den Anschluss an die Fernwarme beschlossen. Fir die
Anschlusskosten wurden von der Eigentimergemeinschaft bereits
Ruicklagen gebildet.

Die Wohnung ist seit 1999 zuverlassig vermietet, die Kaltmiete betragt
derzeit 712,80 EUR und wurde zu Beginn des Jahres 2026 angepasst.

Bewirtschaftungskosten It. Wirtschaftsplan pro Monat:
umlegbare Kosten: EUR 397,33

nicht umlegbare Kosten: EUR 45,95
Instandhaltungsriicklage: EUR 70,00

Die Instandhaltungsriicklage betrug zum letzten Abrechnungszeitraum
(31.12.2024) EUR 7.578,27 fur den Kaufgegenstand und ca. EUR 90.217
fur das gesamte Mehrfamilienhaus. Eine Abrechnung fiir 2025 ist noch
nicht erstellt. (voraussichtlicher Stand 31.12.2025: ca. EUR 8.400 fur die
Wohnung)

HINWEIS: Die "Beispiel-Innenbilder" stammen aus einer Wohnung im
Haus und sollen einen Eindruck von der Ausstattung Wohnung vermitteln.

Ausstattung:

3-Raum-Wohnung WaldstraBenviertel - Hochparterre mit eigenem
Garten, Baujahr ca. 1900, umfassend saniert 1996, reprasentatives
Griinderzeithaus, sehr gepflegter Zustand, insgesamt 12 Wohneinheiten,
Mischung aus Eigennutzern und Kapitalanlegern, Hochparterre, ca. 90 m?2
Wohnflache, 3 Zimmer, strallenseitiger Wohnbereich, zwei weitere
Zimmer + Flur mit Laminat, Kiche mit Zugang zum Balkon, Balkon mit
Treppe in ca. 140 m2 gro3en Gartenbereich, Stuckdecken, Parkett im
Wohnzimmer und originale Holztliren, Tageslichtbad mit Badewanne,
Dusche und Doppelwaschbecken, Platz fir Waschmaschine im Bad,
Kellerraum vorhanden, Anschluss an Fernwarme beschlossen, Wohnung
seit 1999 vermietet, Kaltmiete derzeit 712,80 EUR, Mieterhdhung zu
Jahresbeginn 2026 erfolgt, gepflegtes Gemeinschaftseigentum, begehrte
Lage im Waldstra3enviertel von Leipzig.

Lagebeschreibung:

Das WaldstraRenviertel (Zentrum-Nordwest) ist heute eines der
bekanntesten und schénsten Stadtteile Leipzigs mit teilweise




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Leipzig
> 3 Zimmer

groRRburgerlichem Charakter (gut erhaltenen Villen und Mietshausern im
Grunderzeit- und Jugendstil). Die gleichzeitige Nahe zum Park (Rosental)
und der Leipziger Innenstadt zeichnet dieses Viertel aus. Die Immobilie
liegt unmittelbar am Leipziger Stadtzentrum in einer kleinen
AnwohnerstraRe. Die Leipziger Innenstadt ist fuRlaufig erreichbar.
Weitere Informationen zum Waldstral3enviertel:
www.immaxi.de/waldstrassenviertel

Sonstiges:
Immaxi Immobilien - Ihr Immobilienmakler in Leipzig.

Sie haben Interesse an der Immobilie? Vereinbaren Sie jetzt lhren
personlichen Besichtigungstermin: Telefon: 0341 2122212

Unser gesamtes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete und
zum Kauf finden Sie auf www.immaxi.de. (Haufig bis zu 7 Tage friiher als
in den groBen Immobilienportalen.)

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Irrtum und
Zwischenvermittlung vorbehalten. Dieses Exposé dient als
Vorinformation; rechtsverbindlich ist ausschlielich der abgeschlossene
Kaufvertrag/Mietvertrag.

Objektbilder:

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Wohnzimmer
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> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19638
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Kostenfreie Wertermittlung
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiick

- 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

SEHR GUT

., - : PREMIUM
Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause e liEr

Haus Details Immaxi-Immobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig

www.immaxi.de
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Tel.:0341 - 2122212

Treppenhaus
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> Leipzig

> 3 Zimmer

> Objektnummer: 19638
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> Erdgeschosswohnung > 90 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19638

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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