EXPOSE Immaxi

WEISSENFELS + GROSSES EINFAMILIENHAUS
AUF DEM KLEMMBERG ZUM KAUF

o i

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 06667 Weil3enfels
Baujahr: 1999

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 161,35 m?
Grundstucksflache (ca.): 488 m?
Anzahl Etagen: 2

Anzahl Stellplatze: 1

Sonstiges: Anzahl 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> WeilRenfels
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 06667 Weillenfels, Arvid von Harnack Stra3e 8
Baujahr 1999
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 161,35 m2
Grundstucksflache (ca.) 488 m2
Anzahl Etagen 2
Anzahl Stellplatze 1
Sonstiges Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf 181,10 kWh / (m?*a)

Energieausweis gliltig bis 2033-06-08

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1999
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

Gepflegtes Einfamilienhaus zum Kauf in WeiRenfels (Klemmberg)
Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Verkauft wird ein 1999 erbautes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage in
Weil3enfels. Das Haus verfugt iber ca. 162 m2 Wohnflache, verteilt auf
Erdgeschoss und Obergeschoss. Zudem ist die Immobilie komplett
unterkellert mit weiteren knapp 100 m2 Nutzflache. Die Immobilie befindet
sich auf einem ca. 488 m2 groBem Grundstiick in einer ruhigen
Anliegerstral’e mit ansprechenden Auenanlagen, Gartenteich und
Garage. Alle Fenster verfigen Uber Auf3enjalousien. Im EG sind diese
elektrisch bedienbar.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Erdgeschoss

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 161,35 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11529

beherbergt das grof3ziigige Wohnzimmer mit Kamin und offener Kiiche

(Einbaukuche), die groRe Diele mit Eingangsbereich und ein Gaste WC.
In allen R&Gumen im Erdgeschoss ist eine FuBbodenheizung vorhanden.
Als Bodenbelag im Erdgeschoss wurden Fliesen gewahit.

Im Obergeschoss (auch komplett mit FuRbodenheizung) befindet sich
eine grolRe Diele die als Arbeitszimmer genutzt werden kann und 3
weitere Zimmer. Zudem ist hier das gro3ziigige Tageslichtbadezimmer
mit Wanne und Dusche untergebracht. In den Wohnrdumen im
Obergeschoss wurde Teppichboden als Bodenbelag gewéahlt. Das
Tageslichtbad ist gefliest.

Die Immobilie ist komplett unterkellert. Hier befindet sich der
Hausanschlussraum mit Heizanlage, Platz fur die Waschmaschine,
diverse Lagermdglichkeiten, eine weiteres grof3es Badezimmer mit
Infrarotsauna, sowie ein zusatzliches Gastezimmer.

Ausstattung:

Schickes Einfamilienhaus in Weienfels, ab sofort beziehbar, kein
Sanierungsstau, 5 Zimmer, Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche,
groRes Wohnzimmer mit Kamin und offener Kiiche, Einbauktiche,
FuBRbodenheizung, Terrasse mit Garten, Markiese, Garage, voll
unterkellert, Sauna, Hauswirtschaftsraum im Keller und vieles mehr.

Weitere Details gern auf Anfrage.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich auf dem WeilRenfelser Klemmberg in einer
ruhigen AnwohnerstraRe. Der Klemmberg-Park mit Bismarckturm befindet
sich in unmittelbarer Umgebung. Die Innenstadt ist in ca. 10 Gehminuten
erreichbar. Mit dem PKW ist die Anschlussstelle zur Autobahn A9 in unter
10 Minuten erreichbar. Auch die umliegenden Stéadte wie Leipzig, Halle,
Merseburg, Leuna und Naumburg sind auf Grund der
verkehrstechnischen Lage sehr gut erreichbar.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Weil3enfels
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kbnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache
> Weil3enfels > Objektnummer: 11529

> 5 Zimmer

Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Ankleide

Obergeschoss

T

Erdgeschoss-Einbaukiiche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache
> WeilRenfels > Objektnummer: 11529
> 5 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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OG-Ankleide

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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EG-Wohnbereich-mit-Kamin OG-Badezimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache
> WeilRenfels > Objektnummer: 11529
> 5 Zimmer
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OG-Zimmer ansicht-StralRenseite
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache
> WeilRenfels > Objektnummer: 11529
> 5 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

- 100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause BRI

2021
Top bewertat

Immaxi Immobilien - Immobilienmakler in Leipzig Gastetoilette-EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache
> Weil3enfels > Objektnummer: 11529
> 5 Zimmer

EN E RG IEAUSW EIS fiir Wohngebaude

gemaB den §5 79 f. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom* 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaud jistrie ST-2023-004579313 I @

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

rEnergieverbrauch
44,18 kg €0-k )

184,1 kWh/(m?a)
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202,5 kWh/(m*a)
Primlrenergleverbrauch dieses Gebludes
End . T - &
E 1] uch Geb&@udes (enicwangabe in immobilenanzeigen]  184,1 kwh/(m=-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primdr- Energle- Anteil Antefl
Energietrigers energie- | verbrauch |Warmwasser | Helzung Klima-
wan bis Faktor [kwh] [kwh] [kWh]  [fekeor
01.11.2019 |31.10.2020 | Erdgas 1,10 33387 6677 26.710 1,16
01.11.2020 |31.10.2021 | Erdgas 1,10 41.587 anr nzre 1,03
01.11.2021 {3110 2022 | Erdgas 1,10 36.445 7250 251585 1,14
|, DO weitere Eintrdge In Aniage y

Vergleichswerte Endenergie3
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auf Gebauds, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestallt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheiztan Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringarer
Energieverbrauch als bei vergleichbaran Gebsuden mit
Kessalheizung zu erwarten ist.

Tens o |
Energieausweis
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3 s

In kW, 9 =
# EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
& Bal der Varwandung mahrersr Energlatrigar handalt as ich um dan duschschnlitichen PrimBrenenlofaktor

Technikraum-Heizraum-Untergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 161,35 m2 Wohnflache

> WeilRenfels > Objektnummer: 11529

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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