EXPOSE Immaxi

WIEDERITZSCH + EINFAMILIENHAUS + 5
ZIMMER + GARAGE + GROSSER GARTE
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 04158 Leipzig

e Gl e W

Baujahr: 2015

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 530 m?

Anzahl Etagen: 3

Garage: ja
Anzahl Stellplatze: 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 04158 Leipzig - Wiederitzsch, Birkenring 39
Baujahr 2015
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 120 m?
Grundstucksflache (ca.) 530 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Anzahl Etagen 3
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Erdwéarme

Energieverbrauchskennwert 34,50 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2021-12-10
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Baujahr 2015
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert nein
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Erdwéarme
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt
verfugbar ab 22.06.2026

Objektbeschreibung:

Leipzig Wiederitzsch - grol3es modernes Einfamilienhaus mit Top
Ausstattung mieten:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zur Vermietung steht ein im Jahr 2015 erbautes Einfamilienhaus in
ruhiger Wohnlage in Leipzig Wiederitzsch.

Das Haus verflgt Giber insgesamt 5 Wohnraume, sowie ein zusétzliches
Zimmer im Spitzboden. Im Erdgeschoss befinden sich neben dem
groRRziigigen Wohnbereich, ein Gaste WC, die offene Kiiche, sowie der
Hauswirtschaftsraum. Vom Wohnbereich gelangt man in den

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11430

groRRzugigen, nach Siiden ausgerichteten Garten. Der Bodenbelag im
Erdgeschoss wurde modern gefliest. (Holzoptik) In Kombination mit der
FuBbodenheizung (Erdwéarme) ist dieser zudem optisch sehr
ansprechend und pflegeleicht. Die Wande sind zeitgemaf in weill
gestrichen. (ohne Tapete)

Das Obergeschoss beherbergt 4 weitere Zimmer, sowie das
Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken. Im
Spitzboden steht ein weiteres Zimmer zur Verfigung. Zudem sind diverse
Lagemoglichkeiten im Dach vorhanden. Zum Haus gehort eine
groRzigige Garage mit Platz fiir ein PKW, sowie zuséatzlichen Platz fur
Werkbank, Fahrrader oder @hnliches.

Die Immobilie wird frisch gemalert Gibergeben.

Ausstattung:

Frei ab 01.04.2021: Einfamilienhaus, 5/6 Zimmer Baujahr 2015, Terrasse
+ Garten, offene Kiiche, Auf3enjalousien im EG + 1. OG (im EG
elektrisch), Badezimmer mit Wanne + Dusche + Doppelwaschbecken,
Gaste WC, FuBbodenheizung, Erdwarme, Garage + Stellplatz, moderner
Fliesenboden in Holzoptik im EG, Vinylboden im Obergeschoss,
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss,
Netzwerkverkabelung in den Wohnraumen und vieles mehr

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Wiederitzsch befindet ca. 7 km nérdlich des Leipziger
Stadtzentrums nahe der Neuen Messe, dem Porsche-Werk, dem
BMW-Werk und DHL. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus und
Bahnlinien 4 oder 16) gelangt man in ca. 15-20 Minuten in die Leipziger
Innenstadt. AuRerdem liegt die Anschlussstelle Leipzig-Mitte der A14 in
unmittelbarer Nahe, auch der Flughafen Leipzig-Halle ist nur wenige
Kilometer entfernt. Es gibt gut ausgebaute Radwege, so kann man das
Leipziger Umland, zum Beispiel die Schladitzer Bucht als Ausflugsziel
erkunden. Unweit des Hauses ist ein Supermarkt vorhanden. Offentliche
Verkehrsmittel wie S-Bahn und StraBenbahn sind fu3laufig erreichbar.
Parkmdglichkeiten fiir Besucher sind vor dem Haus und in den ruhigen
NebenstraBen kostenfrei verfligbar.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig-Wiederitzsch.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fr
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Tel: 0341 2122212

www.immaxi.de
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> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11430
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> Einfamilienhaus
> Leipzig
> 5 Zimmer

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11430
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Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Leipzig

> 5 Zimmer

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11430
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Grundriss Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11430

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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