EXPOSE Immaxi

ZENTRUM-NORD + 2 RAUM WOHNUNG MIT
GRUNDERZEITFLAIR
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Tel: 03412122212

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04105 Leipzig

Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 71,45 m?
Hausgeld (ca.): 333,- €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Wesentlicher Energietrager: GAS

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04105 Leipzig - Zentrum-Nord, Karl-Rothe-StralRe 16
Baujahr 1900
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 71,45 m?
Kaufpreis 195.000,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 333,-€
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung GEHOBEN
Zustand teil / vollrenoviert

Provision fur Kaufer Die Kaufer-Maklerprovision betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.)

Objektbeschreibung:

Vermietete 2 Raum Wohnung Leipzig-Zentrum-Nord zum Kauf:

Zum Verkauf steht eine groRe 2-Zimmer Wohnung mit 71,45m2 im 2.
Obergeschoss (Aufzug vorhanden) einer unter Denkmalschutz stehenden
Grunderzeitimmobilie. Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1999
umfassend und hochwertig saniert. Die Wohnung wurde mit Parkettboden
ausgestattet. Im Flur und in den Zimmern ist Eichenparkett verlegt. Das
Badezimmer und die Kiiche sind ansprechend gefliest. Das Badezimmer
ist mit Badewanne ausgestattet und bietet zudem Platz fir die
Waschmaschine.

Die vorhandene Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten. Die Wohnung
bietet mit den aufgearbeiteten Ful3bdden, den original Holztiiren und den
vorhandene Stuckelementen einen besonderen Charme und Altbauflair
pur.

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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> 71,45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 19616

Hinweis: Die Immobilie ist vermietet. Die Kaltmiete betragt seit dem
01.05.2025 EUR 535,88, was EUR 7,50 pro Quadratmeter entspricht.

Die monatlichen Vorauszahlungen laut Wirtschaftsplan betragen:
Hausgeld EUR 333 (davon sind ca. EUR 262 pro Monat als Nebenkosten
auf den Mieter umlegbar)

Weitere Details gern auf Anfrage.

Ausstattung:

vermietet, 2 Raum Wohnung, Denkmalschutzobjekt, Aufzug,
Parkettboden, Stuck , original Flugeltiren/Tiren, Einbaukiiche,
Kellerraum, Innenhof und vieles mehr.

Weitere Daten zum Objekt gern auf Anfrage.

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im beliebten Stadtteil
Zentrum-Nord von Leipzig - unweit der Leipziger Innenstadt. Die
Umgebung Uberzeugt durch ihren besonderen Mix aus zentraler
Citynahe, ruhigem Wohncharakter und charmanter
Grunderzeitarchitektur.

Das Leipziger Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und
Gastronomieangeboten erreichen Sie in wenigen Minuten bequem zu
Fuf3 oder mit dem Fahrrad. Der Hauptbahnhof, der Zoo Leipzig sowie der
beliebte Rosentalpark liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe und bieten
abwechslungsreiche Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten, Erholung und
Spaziergange im Grinen.

Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
(StraBenbahn- und Buslinien in fulaufiger Entfernung) sowie der
schnellen Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen ist die Lage auch fir
Pendler sehr attraktiv. Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
gemutliche Cafés, Restaurants, Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
direkt im Umfeld vorhanden.

Zentrum-Nord gilt als eine der gefragtesten Wohnlagen Leipzigs - hier
vereinen sich urbanes Stadtleben, hohe Lebensqualitat und ein
entspanntes, griines Wohnumfeld auf ideale Weise.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig !

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!




Eckdaten

> Etagenwohnung > 71,45 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 19616
> 2 Zimmer

TELEFON 0341 2122212 : www.immaxi.de

Unter dieser Nummer erreichen Sie unser kompetentes Maklerteam. Wir
versuchen einen Termin nach lhren Wiinschen zu realisieren.

Unser komplettes Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder
zum Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermitltung
vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag/Mietvertrag.

Objektbilder:

WWW. |mmaX| de Tel: 0341 2122212

WWW.immaxi. de TeI.. 0341 21 22212
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Waldstral3e 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de



Eckdaten

> Etagenwohnung > 71,45 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19616
> 2 Zimmer

Innenhof

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfrele Wertermrftlun

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

ndevbewetungen
* ok ok k
SEHR GUT

PREMIUM
PARTNER

Hier ist Immobilienkompetenz zu Hause

Top bewertat

Immaxi-lImmobilien-Immobilienmakler-in-Leipzig
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 71,45 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19616
> 2 Zimmer

Wohnen/Essen

Schlafzimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 71,45 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 19616

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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