EXPOSE Immaxi

ZENTRUM SUD + 3 RAUM WOHNUNG +
SUDBALKON + EIGENNUTZER
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 04107 Leipzig
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 88,13 m?
Etage: 1

Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja

Energieausweis Baujahr: 1900

Immaxi Immobilien
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 04107 Leipzig - Zentrum-Sud, Paul Gruner StraRe 27
Baujahr 1900
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 88,13 m?
Etage 1
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt ja
Heizung Zentralheizung
Ausstattung GEHOBEN
Alt- / Neubau Altbau
Zustand gepflegt
verflgbar ab 09.12.2025

Objektbeschreibung:

3 Raum Wohnung fur Eigennutzer | Zentrum Siid | 1. Obergeschoss +
Balkon:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Liebevoll saniertes Mehrfamilienhaus siidlich der Leipziger Innenstadt im
Stadtteil Zentrum Sud.

Die Immobilie wurde im Jahr 2006 umfangreich und hochwertig saniert.
Zum Verkauf steht eine schicke 3 Raum Wohnung im 1. Obergeschoss
(kein Aufzug) mit einem nach Siiden ausgerichteten grof3ziigigen Balkon.
Die Wohnung besticht durch ihre optimale Aufteilung mit einem
praktischen Grundriss. Eine groRe Wohnkiiche, sowie ein grol3es
Wohnzimmer bilden den Mittelpunkt der Wohnung. Das Tageslichtbad mit
Badewanne, sowie 2 weitere gut geschnittene Zimmer runden die ideale
Familienwohnung ab. Zur Wohnung gehort eine kleine Abstellkammer auf
halber Treppe, sowie ein Kellerraum. Das Haus bietet im riickwartigen
Bereich einen gepflegten Innenhof mit Platz zum Relaxen, sowie Zugang
zum Hinterhaus.

Die Immobilie macht einen gepflegten Eindruck und ist an nette Mieter
vermietet. Besichtigungen kdnnen nach Absprache mit den Bewohner
realisiert werden.

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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> 88,13 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11275

monatliche Kaltmiete: EUR 569,00 (ca. EUR 6,45 pro m?) - noch bis
31.10.2018

monatliches Hausgeld: EUR 195,00 (umlegbar EUR 135,43)

monatliche Instandhaltungsriicklage: EUR 44,00
Instandhaltungsriicklage per 31.12.2017: EUR 93.845 (gesamtes Objekt)

Ausstattung:

Zentrum Suid/ Stidvorstadt, 3 Raum Wohnung - FREI FUR
EIGENNUTZER AB 01.11.2018, 1. Obergeschoss, Siidbalkon,
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Parkettboden, Abstellkammer auf
halber Treppe, Keller, Hausmeisterservice, griiner Innenhof, ruhige
Wohnlage, gepflegter Zustand.

Weitere Details gern auf Anfrage.

Lagebeschreibung:

Das Leipziger Zentrum Sud, sowie die Slidvorstadt sind heute eine der
bekanntesten und schénsten Stadtteile Leipzigs mit teilweise
groRbirgerlichem Charakter (gut erhaltenen Villen und Mietshausern im
Griinderzeit- und Jugendstil). Unweit des Stadtzentrums finden sich hier
alle Voraussetzungen fiir lebenswertes Wohnen. Die begehrte Lage bietet
den Auenwald vor der Haustiir und kurze Wege in die Innenstadt. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln sind es ca. 7 Minuten bis zum Hauptbahnhof.
Weitere Informationen unter www.immaxi.de/suedvorstadt

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Zentrum-Sid.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fr
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fur ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig
> 3 Zimmer
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« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

> 88,13 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11275
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Kuche Beispiel Ausstattung
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Badezimmer Beispiel Ausstattung
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,13 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11275

> 3 Zimmer

BALKON
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Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,13 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 11275

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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