EXPOSE Immaxi

ZENTRUM WEST + 4 RAUM WOHNUNG + EIGENER
GARTEN + PARKETT + STUCK + GARAGE

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie

: [
Kostenfreie Wertermittlu ni
‘ Haus | Eigentumswohnung | Grundstiicki
100 % Service - Verkauf & Vermietung
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« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen
« Top Kundenbewertungen
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Objektart: Erdgeschosswohnung —_ \

Adresse: 04109 Leipzig
Baujahr: 1902

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 163,43 m?
Anzahl Etagen: 4

Terrasse: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 04109 Leipzig - Zentrum-West, Nikischplatz 3
Baujahr 1902
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 163,43 m?
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Anzahl Etagen 4
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1902
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Ausstattung LUXUS
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollrenoviert

Objektbeschreibung:

4 Zimmer Traumwohnung zum Kauf - Leipzig Zentrum - Altbau - Top
Saniert:

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht eine luxuridse Altbauwohnung in einem aufwendig und
hochwertig sanierten Griinderzeitobjekt im Herzen von Leipzig. Die
umfangreiche Sanierung ermdéglichte die erstklassige Restaurierung
vorhandener Altbaustilelemente, etwa liebevoll aufgearbeitete
Stuckdecken, hochwertiger Parkettboden, die Erhaltung des Kamins und
komfortorientierte Ausstattungsdetails wie FuBbodenheizung in den
Designerbadern.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre und ist mit 4 Zimmern, einer
groRen Wohnkiiche, 2 Badern und einer zusatzlichen Gastetoilette

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

> 163,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 10942

ausgestattet. Ein grof3er Balkon (Slid/Westausrichtung) ein eigener
Gartenbereich sowie ein separater Hobbyraum im Souterrain (ideal auch
als Buro nutzbar) gehdren ebenfalls mit zur Wohnung.

Optional ist der Kauf einer Garage auf dem Grundstiick moglich. Die
Kosten hierfur betragen EUR 29.500,--. Die Zufahrt erfolgt uber die
Hausdurchfahrt mittels Funkfernbedienung.

Die Wohnung ist zur Zeit vermietet. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf
jahrlich EUR 15.689,28 (netto/kalt)

Ausstattung:

4 Raum Wohnung, Hochparterre, 2 Designerbader, Parkett, Stuck,
Kamin/Ofen, Stilaltbauttiren, Gaste WC, grof3e Kiiche,
Hauswirtschaftsraum direkt an der Kiiche, Balkon, eigener Gartenbereich,
trockener Keller, separater Hobbyraum ca. 20m2 (nicht in der Wohnflache
eingerechnet), optionale Garage direkt auf dem Grundstiick.

Mieteinnahmen:
monatlich EUR 1.307,44
jahrlich EUR 15.689,28

Kontaktieren Sie uns fir weitere Details!

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein Baudenkmal. Ein
Energieausweis ist laut Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht
erforderlich.

Lagebeschreibung:

Die exponierte Lage in unmittelbarer Nahe zum Leipziger Stadtzentrum
und dem dennoch ruhigem Wohnumfeld lassen keine Wiinsche offen.
FuBlaufig erreichen Sie den Marktplatz und alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs. Die angrenzende Gottschedstral3e mit diversen Restaurants und
Cafés ist nur einen "Katzensprung" entfernt. Offentliche Verkehrsmittel
sind ebenso in unmittelbarer Nahe, wie der Johannapark mit viel "Grin"
zu relaxen, oder fur sportliche Aktivitaten. Durch die vorhandene Garage
gehort lastiges Parkplatzsuchen der Vergangenheit an.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Leipzig Zentrum-West.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern
und gute Referenzen.




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 163,43 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 10942
> 4 Zimmer

WWW. |mmaX| de Tel:0341 - 2122212
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern ‘ * i
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212
Weitere Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser
komplettes Angebot an Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum
Kauf erhalten Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Objektbilder:

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfrele Werterm|ttlung

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

+ 100 % Service - Verkauf & Vermietung

* ok ok

+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig i

- ausgezeichnete Referenzen
- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

PREMIUM
PARTNER

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

Top bewertat

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

Badezimmer

wwwmmaxu de Tel: 0341 - 2122212

Wohnbereich

Balkon (1)

WaldstraRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 163,43 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 10942
> 4 Zimmer

www.immaxi.de  Tel:0341-2122212

Hausansicht

Innenhof

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 163,43 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 10942
> 4 Zimmer
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Grundriss

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 163,43 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 10942

> 4 Zimmer

Ansprechpartner:
Herr Thomas Hoffmann

Telefon: 00493412122212
E-Mail: info@immaxi.de

lhre Notizen:

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de

Firmendaten:

Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Tel.: 0341/2 122212
Fax: 0341 /4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de


http://www.immaxi.de
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