EXPOSE Immaxi

ZWENKAU OT ZITZSCHEN + EINFAMILIENHAUS
ZUM KAUF

Gern verkaufen wir auch lhre Immobilie
LI

Kostenfreie Wertermittlu nﬁ
Haus | Eigentumswohnung | Grundstiic
=100 % Service - Verkauf & Vermietung

« 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

« Top Kundenbewertungen
« professionell & zuverlassig

Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04442 Zwenkau
Baujahr: 1941

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 92,54 m2
Grundstucksflache (ca.): 737 m?
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Immaxi Immobilien

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Zwenkau
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Alt- / Neubau

Zustand

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus zum Kauf in Zwenkau:

> 92,54 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11501

Einfamilienhaus
04442 Zwenkau, Kitzner Straf3e 31
1941

5

92,54 m?2

737 m?

2

ja

1
Verbrauchsausweis
(o]}

257,50 kWh / (m2+*a)
2032-07-20

ab dem 1.5.2014
1941
Wohngebaude

ja

Zentralheizung

ol

STANDARD

Altbau

teil / vollrenovierungsbediirftig

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus Baujahr 1941 in Zwenkau (OT
Zitzen). Die Immobilie verfiigt tiber ca. 95 m2 Wohnflache und ist derzeitig
in 5 Zimmer aufgeteilt. Der derzeitige Zustand entspricht nicht mehr
unbedingt den heutigen Standards, so dass mit diversen
Renovierungsarbeiten zu rechnen ist. Hierbei kdnnen sicherlich auch
Grundrissénderungen vorgenommen werden, sowie energetische
Modernisierungen mit Solarthermie. Folgende Arbeiten wurden in den

letzten Jahren am Objekt durchgefiihrt:

1971 Einbau Sperrschicht unterhalb des Erdgeschosses

1980Anbau/Vorbau Bad

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
inffo@immaxi.de - www.immaxi.de

1986Einbau Verbundfenster

1986Einbau Zentralheizung (Kohle)

1987Kellerauf3enwand isoliert

1992Modernisierung Zentralheizung (Umstellung auf Heizol)
1993Einbau Vorbaurolladen

1996Fassade gedammt mit HinterlUftung (3 Seiten)
1996Teilerneuerung Elektrik

2005Dach neu gedeckt

2006Modernisierung WC mit Vorwandinstallation
2008Erneuerung Hauseingangstur

Auf dem ca. 737m?2 groBen Grundstiick sind noch diverse Anbauten
vorhanden. Das Grundstuck verfugt zudem lber eine Einfahrt und eine
Garage.

Besichtigungen vor Ort sind in Absprache mdglich. Kontaktieren Sie uns
gern bei Fragen zur Immobilie vorab telefonisch oder per Email.

Ausstattung:

Einfamilienhaus in Zwenkau OT Zitzschen, 737 m2 Grundstuck mit
Einfamilienhaus, Garage, diversen Anbauten und schénem
Gartenbereich, voll unterkellert, 5 Zimmer, 2 Etagen, Dachboden nicht
ausgebaut, Duschbad, WC, gedammte Fassade, Auf3enjalousien,
Ol-Zentralheizung, Elektrik teilweise erneuert, Haus wird beraumt
Ubergeben, unrenoviert.

Weitere Details gern auf Anfrage. Besichtigungen der Immobilie und des
Grundstiicks sind nach Absprache mdglich.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Zwenkau im Ortsteil Zitzschen, unweit vom
Zwenkauer See. Die Wohnlage im Leipziger Neuseenland bietet kurze
Wege in die Grof3stadt nach Leipzig, sowie vielzahlige
Ausflugsmdglichkeiten zu den neu entstandenen Seen im Leipziger
Umland. Die Stadt Zwenkau besitzt neben Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten, auch Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
In Zitzschen gibt es eine Busverbindung nach Zwenkau. Der nachste
S-Bahn Anschluss befindet sich in Zwenkau-GroRdalzig, etwa 1,2
Kilometer entfernt.

Sonstiges:

Immaxi Immobilien - Die Immobilienmakler in Zwenkau.
Wir konnten diese Immobilie fiir unsere Kunden erfolgreich vermarkten.

Sind Sie auch Eigentiimer einer Immobilie, so kdnnen wir Sie sehr gern
bei einem Verkauf Ihrer Wohnung/lhres Hauses unterstutzen. Greifen Sie
auf unsere Expertise als Marktexperte in lhrer Region zuriick. Gern
unterstutzen wir Sie im Vorfeld mit einer kostenfreien Wertermittlung fur
Ihre Immobilie. Profitieren Sie von unserer langjéhrigen Erfahrung als
Immobilienmakler, einem grofRen Netzwerk, direkten Ansprechpartnern




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache
> Zwenkau > Objektnummer: 11501
> 5 Zimmer

und gute Referenzen. www.immaxi.de Tel: 0341 2122212
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
unverbindlich fiir ein Erstgesprach: TELEFON 0341 2122212 Weitere
Details unter: www.immaxi.de/immobilie-verkaufen Unser komplettes
Angebot an Wohnungen und H&ausern zur Miete oder zum Kauf erhalten
Sie auf www.immaxi.de

Dieses Exposé stellt ein Referenzobjekt von Immaxi Immobilien dar. Es
steht leider nicht mehr zum Verkauf/zur Vermietung.
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Objektbilder: L

Gern verkaufen wir auch Ihre Immobilie

Kostenfre|e Wertermrttlun www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

» 100 % Service - Verkauf & Vermietung
+ 15 Jahre Erfahrung in Leipzig

- ausgezeichnete Referenzen

- Top Kundenbewertungen

« professionell & zuverlassig

* ko ok ok
SEHR GUT

- o PREMIUM
Hier ist Inmobilienkompetenz zu Hause SR

Top bewertat

www.immaxi.de Tel: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Diele-im-EG-(2)

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache
> Zwenkau > Objektnummer: 11501
> 5 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212
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Duschbad-mit-Fenster

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212

Ausblick-Grundsttick
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache
> Zwenkau > Objektnummer: 11501
> 5 Zimmer

www.immaxi.de Tel.: 0341 2122212 www.immaxi.de

Tel.: 0341 2122212

Dachboden-(2)

Grundstiick-(2)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache

> Zwenkau > Objektnummer: 11501
> 5 Zimmer

EN E RGIEAU SW EIS fiir Wohngebaude

gem3B den §8 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom* 01,11.2020

Berech Energiebedarf des Gebdud jistris mzm—ammnl@
'E :
nergiebedarf
75.83 kg CO )
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
257.5 KWh/ {ma)
MEmpEe | c | oo | e | | GEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

286.1 KWh/(ma) G
dieses

Anforderungen gemiil GEG Eilr
Erimdrenergiebedar
1st-Wert 286.1 2 @ Verfshren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Cuaalieat ur O Verfehren nach DIN V 18598
Ist-Wert 1.1 W/(maK) Anforderungswert .33 WiTma-K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebludeverfahren”)
Chal Neubay) O @ Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Lr d giebedarf di Gebdudes [richtzngate in mmobilienznzeigen] 257.5 kWh/(m=-a)
zur werte i
Nutnug anenerbarer Erarghn sur Dech f— AEEElc ) o | e |7
tieef Lo repd ) I " " w1 1w R )
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der
Pfiichberfll-
Art: e [
® ®
® ®
Summe: % %
zur g
ole Nutzung Energlen zur Deck-
ung des Wirme- MaB-
‘-!l;nud-sﬁmd-mmum.m|um: e T e P e tohiren
Das GEG lest fir die des
O bie nisch § 45 GEG In g mik § 16
GEG sind eingehalten. Vufnr-! zu, die Im Einzelfall 7 unterschiediichen Ergebnissen Em
Energleauswels
l 5 ' l(ml.dk\mwmm&akuwmmnum I

1 siaha Fulnota £ 3uf Seta 1 des Erarglesuswalsas
* rur bel Neubaw sawhe bel Modemisierung &n Fall des § 50 Absatz 2 GEG

WaldstraRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12

info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache
> Zwenkau > Objektnummer: 11501
> 5 Zimmer

Grundriss nicht 100% maRstabsgetreu

| Bad mit
Dusche

Kliche

/ -
ca. 12,8 m? Diele v i Zimmer

I Y N

: Wohnen Zimmer
ca. 14m? ca. 13,5 m?

Grundrisse

WaldstralRe 67 - 04105 Leipzig - Tel.: +49 (0) 341 21 222 12
info@immaxi.de - www.immaxi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 92,54 m2 Wohnflache

> Zwenkau > Objektnummer: 11501

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Hoffmann Immaxi Immobilien | Thomas Hoffmann
Waldstraf3e 67 04105 Leipzig

Telefgn.: 004934121?2212 Tel: 03417212 22 12

E-Mail: inffo@immaxi.de Eax: 0341/ 4 62 49 22

E-Mail: info@immaxi.de
Web: www.immaxi.de

lhre Notizen:
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